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 هاي شهري مهم مشخصات انواع طرح

 طرح تفصیلی
 

ر هٌاعق ٍ هحلات شْری ٍ دٍ اًجام اقذاهات جسء تِ جسء تر  تر، اجرایی ّای هفظل ترًاهِتْیِ عرح تفظیلی، در قالة 
 ت.در دستَر کار اس ّا آى عراحی

تَاى  هی ّا عرح. تا استفادُ از ایي شًَذ هی شْری تا هشخض کردى جسئیات تؼییي فضاّای ٍدر عرح تفظیلی، خذهات 
اجرایی ریسی  ترًاهِاٍلَیت، در  ترحسةٍ  کن کنرا ّا  هشخض تخش ػوَهی را تؼییي کرد ٍ ایي ترًاهِّای  ترًاهِ

 شْرداری هٌؼکس ًوَد. 
عرح  ،16/4/1354هادُ یک قاًَى تغییر ًام ٍزارت آتاداًی ٍ هسکي تِ ٍزارت هسکي ٍ شْرسازی هظَب  3تٌذ عثق 

 :شذُ است تؼریفتفظیلی چٌیي 
 ّای زهیياز عراحی است کِ تر اساس هؼیارّا ٍ ضَاتظ کلی ٍ عرح جاهغ شْر، ًحَُ استفادُ از عرح تفظیلی ػثارت "

شثکِ  ٍ تفظیلی، ٍضغ دقیق ّا آى ٍ هساحت دقیق زهیي ترای ّر یک از ٍ هَقؼیتف شْر لشْری در سغح هحلات هخت
ی هرتَط تِ هٌاعق تْسازی، ًَسازی ّا اٍلَیتٍ تراکن ساختواًی در ٍاحذّای شْری،  جوؼیتهرٍر ٍ هیساى تراکن  ػثَر ٍ

ٍ هشخظات هرتَط ّا  . ٍ ًقشِشَد هی کلیِ ػَاهل هختلف شْری در آى تؼییي هَقؼیتشْری ٍ  تٍ حل هشکلا ٍ تَسؼِ
 "گردد. هی رک ثثتی، تْیِ ٍ تٌظینتِ هالکیت تر اساس هذا

 

 ي طرح تفصیلیمحتوا
هحتَای عرح کلی آهذُ، در  عَر تِهحتَای عرح تفظیلی تا عرح جاهغ، در جسئیات تفاٍت دارد. آًچِ در عرح جاهغ 
 گردد. هی تفظیلی تا تَجِ تِ تؼریفی کِ در قاًَى تغییر ًام ٍزارت آتاداًی ٍ هسکي شذُ، هشخض

ت شْر، هساحت لای شْری در سغح هحاراض کارتریایي عرح تر اساس هؼیارّا ٍ ضَاتظ کلی عرح جاهغ، چگًَگی 
َیت لٍتراکن جوؼیت، تراکن در ٍاحذّای شْری، ا هیساى ٍ، طَرت دقیق شثکِ ػثَر ٍ هرٍر ّا آى دقیق ترای ّر یک از

 . کٌذ هی هرتَط تِ هٌاعق تْسازی ٍ ًَسازی، هراحل هشکلات تَسؼِ شْری ٍ هَقؼیت کلیِ ػَاهل شْری را تؼییي
ّا،  ، سراًِّا هساحتّای ارتثاعی،  اراضی، شثکِ کارتری ّای ًقشِدر ٍاقغ هحتَای عرح تفظیلی ػثارت است از 

هؼیارّا ٍ ضَاتظ دقیق ٍ اجرایی عرح جاهغ شْر کِ پیش از تْیِ عرح تفظیلی عرح شذُ است ٍ تِ تظَیة هراجغ رسوی 
 رسیذُ است.

 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  



 پ
 

  1401 خرداد21       

11  June  2022 
 1443 ذي القعده 11 

ي
از

رس
شه

ي 
ها

ه 
وز

آم
 

ه 
ار

شم
7

0
 

3
3

4
 

 
 (1333مشاور طرح آمايش، )مهندسین طرح تفصیلی شهر میاندوآب

 

 طرح تفصیلی  ضرورت
تفظیلی  ّای عرحکرد، از هکاًیسم  لدقیق قاتل اجرا تثذی ّای عرحِ تتَاى خغَط کلی عرح جاهغ را تِ کترای ایٌ "

پردازد.  ًوی کلی است ٍ تِ جسئیات ّای هشی خظّا ٍ  ، شاهل هسائل ٍ راٌّواییجاهغ ّای عرح. زیرا شَد هی استفادُ
 ّای اجرایی تظَیة شذُ، در ایي عرح طَرت هٌظَر اجرای ترًاهِ، هتؼاقة عرح جاهغ شْری ٍ تِ  یلتٌاترایي، عرح تفظی

هفظل ٍ اًجام اقذاهات جسء تِ جسء در هٌاعق ٍ هحلات شْری ٍ ّای  .. عرح تفظیلی در حقیقت تٌظین ترًاهِ.گیرد هی
 ."ست...ّا آى عراحی

 تفظیلیًوایذ. زیرا عرح  هی ظیلی را ضرٍریتف ّای عرحتْیِ ، فرداست ّای عرحاجرای  غیرقاتلتِ ایي ترتیة هاّیت 
شذُ،  تر رٍشي؛ ٍضؼیت اراضی ٍ هالکیت  شَد هی تر ًسدیکعرح جاهغ تِ هٌظِ ػول ٍ اجرا  آىای است کِ در  ػرطِ

 گردد.  هی سازٍکار هذیریت شْری ترای کٌترل ٍ ًظارت تر فضاّای شْری ٍ کارتری اراضی تکویل
 

 طرح تفصیلی اهداف
 اّذاف عرح تفظیلی تِ شرح زیر است:  ،ٍ هسکيقاًَى تغییر ًام ٍزارت آتاداًی تِ استٌاد 

 در سغح هحلات شْر. ّا آى ّر یک از ٍ هساحتي هَقؼیت یشْر، ٍ تؼی ّای زهیيتؼییي دقیق چگًَگی استفادُ از      
 .ٍ هرٍرّای ارتثاعی ػثَر  تؼییي ٍضؼیت دقیق ٍ تفظیلی شثکِ    
 تؼییي دقیق هیساى تراکن جوؼیت ٍ تراکن ساختواًی در ٍاحذّای شْری.    

 ارتقای ٍی تْتر کردى ای، هٌظَر غایی تْیِ عرح تفظیلی، ػولی کردى اطَل ٍ اّذاف عرح جاهغ شْر ترلکعَر تِ
 هذیریت شْری است.  سازٍکارکیفیت هحیظ، رفغ کوثَدّا، ساهاًذّی هحلات ٍ افسایش تَاى ًظارتی 
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 :ػثارتٌذ از یلیتفظ ّای عرحاًَاع 
 (هکول عرح جاهغ شْر) ِیپا یلیتفظ ّای عرح 
 شْر ذیجذّای  هَجَد ٍ تَسؼِی ّا تافت یٍ تْساز یجْت ًَساز یهَضؼ یلیتفظ ّای عرح 
 (… ٍ تأسیسات، ًٍقل حولهَضَػات خاص )شثکِ  یترا یهَضَػ یلیتفظ ّای عرح 
 است. 2500/1 ای 2000/1 یلیتفظ ّای عرح یّا ًقشِ اسیهق
 

 .هحَل شذُ است ّا شْرداریدر ػول تِ  فِیٍظ يیا یاست ٍل یٍزارت راُ ٍ شْرساز یلیعرح تفظ کٌٌذُ تْیِ سازهاى
آى تر ػْذُ  ةیتظَ فِیٍ ٍظ شَد هی هٌؼقذ یراُ ٍ شْرساز ّای سازهاىتا هشاٍر تَسظ  یلیعرح تفظ ِیتْ قرارداد

 .است یٍ هؼوار یشْرساز یػال یشَرا 5هادُ  َىیسیکو
 :عرح تفظیلی زیرهجوَػِ ّای عرح

ّیأت ٍزیراى ...هلی ٍ ،ای ای، هٌغقِ ػوراى هحلی، ًاحیِ تَسؼِ ٍ ّای عرحًاهِ ًحَُ تررسی ٍ تظَیة  آییيعثق 
 ریل آى قاتل تْیِ ّستٌذ: ٍ عرح تفظیلیزیر پس از تْیِ  ّای عرح، (12/10/1378 هظَب)

تْسازی، ًَسازی ٍ تازسازی ترای  ی ّستٌذ کِّای عرح: ّا تافتتْسازی، ًَسازی، تازسازی ٍ هرهت  ّای عرح -1

 .شًَذ هی عرح تفظیلی تخشی از تافت هَجَد شْر تْیِ ػٌَاى تِدار  لِأهحلات شْر اػن از قذین، جذیذ ٍ یا هس

ػولیات لازم ترای هْیا ًوَدى زهیي جْت  شاهل هجوَػِ ّا عرحایي  ّای جذیذ در شْرّا: تَسؼِ سازی آهادُعرح  -2
عرح  ػٌَاى تِاجرایی آى است ٍ  ّای ًاهِ آییيزهیي شْری ٍ  هغاتق قاًَى احذاث هوکي ٍ تأسیسات لازم هرتَط

 .گردد هیشْری تْیِ  ّای جذیذ تفظیلی تَسؼِ
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