
 پ
 

  1401 خرداد 14       

4 June 2022 

 
 1443 ذي القعده 4 

ي
از

رس
شه

ي 
ها

ه 
وز

آم
 

ه 
ار

شم
69 

3
3

4
 

 
 

 هاي شهري مهممشخصات انواع طرح

 جامع شهري)طرح توسعه و عمران شهر و حوزه نفوذ(طرح 

 اهداف طرح جامع
توان اهداف زیر را براي طبق تعاریف ارائه شده در قانون تغییر نام وزارت آبادانی و مسکن به وزارت راه و شهرسازي، می

 هاي جامع شهري برشمرد:طرح

 تهیه برنامه بلندمدت شهر. -1

هاي مسکونی، صنعتی، بازرگانی، اداري و کشاورزي، و منطقه بندي حوزهتعیین چگونگی استفاده از اراضی و  -2

 هاي عمومی شهري.تأسیسات و تجهیزات و تسهیلات و نیازمندي

 ها و بنادر و...تنظیم خطوط کلی ارتباطی و مراکز انتهاي خط )ترمینال(، فرودگاه -3

می مناطق، نوسازي، بهسازي، و تعیین تأمین سطح موردنیاز براي ایجاد تأسیسات و تجهیزات و تسهیلات عمو -4

 هاي آن.اولویت

 تدوین ضوابط و مقررات کالبدي و فضایی شهري. -5

هاي توسعه شهر، بر مبناي نیازهاي جامعه شهري، و طبق آنچه گفته شد، هدف اصلی طرح جامع شهري تنظیم سیستم

 بر پایه امکانات موجود و بالقوه براي آن شهر است.

 بندي حريمند پهنهسذيل طرح جامع: 

الاجرا طرح جامع است که براي حفاظت از حریم یکی از اسناد لازم (25000/1بندي حریم )با مقیاس حداکثر سند پهنه

قانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و شهرك، با اولویت حفظ  2شهر در چارچوب طرح جامع تهیه و به استناد ماده 

مدت و کلیه اقدامات هاي کوتاهزیست پیرامون، مرجع و ملاك برنامهمنابع طبیعی و محیطاراضی زراعی باغی، جنگلی و 

بندي حریم و ضوابط و مقررات مربوطه اجرایی و استقرار هرگونه فعالیت در طول افق طرح جامع بوده و شامل نقشه پهنه

 خواهد بود.

بندي حریم در طرح جامع شهر تهیه سند پهنه ينحوهدستورالعمل  1395عالی شهرسازي و معماري ایران در سالشوراي

ناي برمب شهر حریم در واقع اراضی بندي منطقه شامل حریم بنديپهنهبراساس این دستورالعمل  را مورد تصویب قرار داد.

 شود.هاي قانونی و مصنوع و وجه غالب طبیعی اراضی در وضع موجود میعملکرد طبیعی، محدودیت

 

 

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهیاريویژه کارکنان شهرداري  
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  شهر بندرعباسطرح جامع 

 
 
 طرح تهیه تا و جامع طرح دوره در آتی توسعه و شهر موجود کالبدي از حد است عبارت شهر محدوده چارچوب این در

است از قسمتی از  عبارت نیز. حریم شهر است الاجرالازم آن در شهرسازي مقررات و ضوابط که شهر هادي طرح در مذکور

اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهر که نظارت و کنترل شهرداري در آن ضرورت دارد و از مرز تقسیمات کشوري 

 شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننماید. 

هاي واقع در آن و بندي، حفاظت از حریم شهر و اتخاذ تدابیر مشخص براي صیانت از عرصههدف از تهیه سند پهنه

زیست پیرامون ي از دخل و تصرف غیرقانونی و ممانعت از تخریب اراضی زراعی باغی، جنگلی، منابع طبیعی و محیطجلوگیر

هاي طرح جامع، جهت توسعه شهر و همچنین جلوگیري از هرگونه دخل و تصرف در اراضی که بر اساس سیاست

فعالیت در حریم شهر تنها در صورتی مجاز خواهد بود که استقرار هرگونه  طبعاًباشد. ریزي شده آتی شهر موردنیاز میبرنامه

ها و سایر مراجع، صرفاً در شهرداريدر تعارض نباشد. بنابراین هرگونه اقدام در حریم توسط  الذکرفوقبا اهداف حفاظتی 

 هاي توسعه و عمران مجاز خواهد بود.بندي حریم در طرحچهارچوب اسناد، احکام و ضوابط سند پهنه
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 هاي حريم شهرها شامل تمام يا برخی از موارد زير است:پهنه

گیري از دخل و تصرف در آن اي است که در آن تأکید بر حفظ وضعیت طبیعی موجود و جلوپهنه حفاظت: پهنه -1

هاي آب زيرزمینی، جنگل و هاي آبخوان و سفرهزيست، محدودهاست و مشتمل بر: مناطق چهارگانه حفاظت محیط

که به  هايیعرصه سايرها و حرايم آثار با ارزش تاريخی، فرهنگی و طبیعی ثبتی و ارزشمند، گلی، عرصهاراضی جن

 ها ضروري است.هر دلیل حفاظت از آن

 هاي باغی، زراعی مرتبط با تولید محصولات کشاورزي.اي است شامل کلیه عرصهپهنه کشاورزي: پهنه -2

 ه يك و دو و سه.اي است شامل مراتع درجپهنه مراتع: پهنه  -3

 هاي منابع طبیعی فاقد پوشش مرتعی وجنگلی.اي است شامل عرصهپهنه طبیعی: پهنه -4

ها مخازن ها و مسیلها، رودخانه، تالابهادرياچه نظیرپهنه سطوح آبی شامل: سطوح آبی طبیعی و مصنوعی،  -5

لازم به ذکراست که سطح هر پهنه بر مبناي مطالعات طرح جامع و به  ها و غیرهسدها و حرايم کمی و کیفی آن

گردد.در اين میان نقاط سكونت روستايی، شامل هاي بخشی تعیین میاستناد استعلام از مراجع و دستگاه

مصوب و در صورت عدم وجود طرح مصوب  هادي طرحمحدوده روستاهاي واقع در حريم شهر بر اساس آخرين 

 گردد.ضع موجود در حريم تثبیت میدر حد کالبد و

 

 
 هیشهر اروم میدر حر یبندی اراضنقشه پهنه
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