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 انواع روشهاي سرمايه گذاري مشاركتي 

 برداري، مالكيت(ساخت، بهره) -BOOروش 

  Build- Operate – Own در اين دسته قراردادها بخش

طور تواند بهخصوصي پس از ساخت طرح ، مالک آن شده و مي

برداري کرده و تعهدي به انتقال مالکيت به نامحدود از آن بهره

ها شريک بخش در اين پروژه .ندارد معين مدت از ميزبان بعد

برداري از زيرساخت را خصوصي، تأمين مالي، ساخت، مالکيت و بهره

هايي که گيرد. شرايط و محدوديتالعمر بر عهده ميصورت مادامبه

 تعريف خود املاک از دريکي را روش ميزبان طرحي اين بر اساس.شودکند، در قرارداد اوليه اعلام ميشريک بخش عمومي اعمال مي

 از پس و گرفت خواهد ميزبان تعلق به درآمدها از مشارکت قسمتي دوران طول در .کندمي پروژه ساخت به اقدام شريک و نمايدمي

 . گرفت خواهد تعلق شريک به غيرمنقول و منقول اموال زمين، از اعم پروژه همه مشارکت دوران اتمام

 : شود اجرايي مختلف هايمدل به تواندمي BOO روش

1) BOO  :کامل  صورتبه تجهيزات( و اعياني زمين، از اعم پروژه چيز )کلهمه مشارکت دوران اتمام از پس مدل اين درکامل

 .گرددمي جدا پروژه ميزبان از و شودمي واگذار شريک به

2) BOO ازجمله غيرمنقول اموال و گرفتهميزبان تعلق به منقول اموال از قسمتي مشارکت مدت پايان در منقول اموال شرطبه 

 .گيردمي تعلق شريک به زمين

3) BOO به ديگر قسمتي ميزبان و به) اعيان و عرصه از اعم (پروژه از قسمتي مشارکت، پايان درقسمتي از پروژه: شرط  به 

 .شودمي واگذار شريک

 

  روشBOOT-برداري، واگذاري()ساخت، مالكيت، بهره 

Build-Own-Operate-Transfer هاي تأمين مالي، در اين دسته از قراردادها شريک بخش خصوصي، اختيار اجراي پروسه

برداري از پروژه زيربنايي و نيز اختيار تملک درآمدهاي مربوطه را براي يک دوره زماني معين و مشخص به دست بهرهطراحي، ساخت و 

 .گرداندشده، مالکيت آن را به شريک بخش عمومي بازميآورد و پس از اتمام دوره مشخصمي

نمايد و طرف دوم )ميهمان( اقدام به ساخت ح ميدر اين روش طرف اول مشارکت)ميزبان( اقدام به تأمين عرصه يا محل اجراي طر

گذارد و در پايان دهد و ميزبان تمام يا قسمتي از مالکيت پروژه را در اختيار ميزبان ميبرداري از پروژه را انجام ميپروژه نموده و بهره

 شوند.پروژه طرفين از هم جدا مي

 

و روستاهاي اسلامي شهر ها و شوراهايها، دهياريويژه كاركنان شهرداري  
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  روشBOLT -برداري، اجاره ، واگذاري()ساخت، بهره 

طرف اول مشارکت)ميزبان( عرصه و محل اجراي طرح را در اختيار نفر  Build-Operate-Lease-Transfer درروش 

برداري از پروژه، طرف دوم به برداري از پروژه نمايد. در طول بهرهدهد تا اقدام به ساخت پروژه در آن محل نموده و بهرهدوم قرار مي

تواند وابسته به سهم الشرکه طرفين باشد . در پايان قرارداد نيز همه پروژه به ميزبان زان آن مينمايد که ميميزبان اجاره پرداخت مي

 گردد.منتقل مي

 

   روشROLT- ( ،بهرهتجهيز و بازسازي)برداري، اجاره ، واگذاري 

Rebuilding -Operate-Lease-Transfer  مشابه روشوش راين) B.O.L.T تحويل(  برداري ، اجاره ،ساخت ، بهره

 .باشدمي

 پروژه موجود وضع که نحو بدين ، نمود بازسازي توانمي روش اين طريق از باشد داشته نوسازي و بازسازي به نياز ايچنانچه پروژه

)مهمان  گذاري براي نوسازي و بازسازي از سوي طرف دومباشد و تأمين مالي و سرمايهل )ميزبان يا مالک( مياو طرف آورده عنوانبه

ي يکي عنوان آوردهصورت توافقي بهبه شود و مجوزها و ساير عناصر مشارکت نيزگذار يا شريک يا طرف مشارکت( تأمين مييا سرمايه

 .شودسهم طرفين، احصاء مي از طرفين مشارکت لحاظ شده و

ساختمان نياز به بازسازي براي اين و باشند اي داراي يک باب حياط با ساختمان تاريخي ميراث يک خانوادهمثال وعنوانبه

شود ، کليه انتخاب مي گذارعنوان سرمايهيک شخص حقيقي يا حقوقي داخلي يا خارجي به R.O.L.T برداري دارد. به روشبهره

 معين از گذاري خود ، به مدتهاي سرمايهنمايد و در قبال هزينههاي نوسازي و بازسازي را تأمين و عمليات بازسازي را اجرا ميهزينه

نمايد و برداري ميهتل يا هر کاربري مطابق مجوزهاي مأخوذه بهره ،گالري هنري بوم گردي، سنتي، عنوان رستوراناين ساختمان به

برداري و استحصال سود و اصل نمايد . بعد از اتمام دوران بهرهپرداخت مي (مالک)طرف اول برداري نيز رقم ثابتي را بهدر مدت بهره

 R.O.L.T شود فلذاصورت رقم ثابت و اجاره پرداخت ميگرداند . چون سهم مالک بهه خويش، کل مجموعه را به مالک برميسرماي

برداري پرداخت شود اسم صورت درصدي از سود يا درصدي از درآمد موضوع بهرهاگر در همين شيوه ، سهم مالک به .باشدمي

 . خواهد بود R.O.T   روش

 :آيدطول دوران مشارکت از طريق فرمول زير به دست مي :تدايي اين روشفرمول ساده و اب

نماييم و تقسيم مي آن برسود سالانه پروژه را  شود را محاسبه نموده وگذار به پروژه آورده ميهايي که از طريق سرمايهکل هزينه

 . نماييم عدد حاصل، طول دوران مشارکت استنتيجه را در يک و نيم ضرب مي

نماييم و بيني ميبرداري تخمين زده و پيشاي محاسبه سود سالانه پروژه نيز ابتدا درآمدهاي فرضي سالانه پروژه را درزمان بهرهبر

ها، عدد حاصل، سود پروژه است . )البته درصد و يا اجاره پرداختي به از تفاضل آن نماييم وهاي سالانه پروژه را محاسبه ميسپس هزينه

 .(دهاي سالانه محاسبه شود جزو هزينهمالک نيز باي

 .باشد محاسبه ميافزار کامفار نيز قابلافزارهاي ديگر ازجمله نرممحاسبات اين روش از طريق نرم
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برداري ، نحوه تحويل در اتمام قرارداد، ها، نحوه بهرهانواع مختلفي دارد )حداقل پانزده نوع ( که حسب نوع آورده R.O.L.T روش

 . شوندي ميبندتقسيم

توانند از طريق اين روش و با سرمايه بخش مي ،که نياز به بازسازي داشته باشندها بسياري از پروژهها شهرداريدر حوزه کاري 

هاي هاي خدماتي، سرويس، ساختمان هاپارکها ، نوسازي و بازسازي پايانه ، کشتارگاه ، ورزشگاه د ازجملهخصوصي اقدام نماين

ها ،تالارها و چمن مصنوعي ، فرهنگسراها ، کتابخانه هايزمينهاي قطار شهري ، ها ، ايستگاههاي اتوبوس ، اتوبوسبهداشتي، ايستگاه

اين روش براي  دستي و گردشگري کشور) صندوق احياء( ازسازمان ميراث فرهنگي ، صنايع. ها مورد ديگر همايش و ده هايسالن

 .شرط لازم اين است که خود پروژه قابليت درآمدزايي داشته باشد. نمايدهاي قديمي استفاده ميبازسازي و نوسازي خانه


