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مراکز شهری و فضای مسکونی
کتاب سبز1400 )راهنمای عمل شهرداری‌ها(، مشتمل بر 20 جلد موضوع مختلف 
است که در سال یک‌هزار و چهارصدِ هجری شمسی منتشر شده است. در این جلد 
موضوع “مراکز شهری و فضای مسکونی” مورد بحث قرارگرفته است. محتوای این 
کتاب مشتمل بر مواردی همچون؛ نظام مراکز شهری )الگوی تک مرکزی، الگوی 
چند مرکزی، سلسله مراتب مراکز شهری، فروشگاه‌ها و بازارهای بزرگ و نوسازی 
فضاهای مرکزی شهر(، شناخت مسایل و مشکلات مرکز شهر، فضاهای مسکونی 

و حاشیه‌نشینی می‌باشد.
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سخن آغازین
در جهان کنونی سرعت تغییرات در حوزه‌های مختلف اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی، 
زندگی  سبک  و  پیرامون  محیط  در  که  است  شتابان  حدی  به  فن‌آوری  و  محیطی  زیست 
به  رو  و  گسترده  نیازهای  کنار  در  تغییرات  این  است.  گذارده  عمیقی  تاثیرات  افراد،  همه 
گسترده،  سبز  فضای  پاك،  و  روان  نقل  و  حمل  همچون؛  زمينه‌هايي  در  شهروندان  تزايد 
فضاهای شهری مطلوب، بهداشت مناسب محیط شهری، ایمنی و ... از یک سو و مسایل، 
مشکلات، چالش‌ها و فرصت‌های باقیمانده از قبل در شهرها از سوي دیگر، صاحب‌نظران 
به مدیران و دست‌اندرکاران  آنها  با  بر آن داشته که رویکردهای جدیدی را در مواجهه  را 
مدیریت و برنامه‌ریزی شهری پیشنهاد نمایند. از جمله این رویکردها می‌توان به شهرهای 
پایدار، شهرهای هوشمند، شهرهای دانش بنیان، شهرهای خلاق، شهرهای تاب‌آو، شهرهای 
دوستدار محیط زیست و مواردي از اين قبيل اشاره نمود که متاثر از مبانی فکری و اندیشه‌ای 

ایده‌پردازان و صاحب‌نظران، در مواجهه با نیازهای جدید، تبیین و عملیاتی شده‌اند.
از اصلی‌ترین بازیگران در تحقق رویکردهای جدید در شهرها، مدیران و کارشناسان 
هر  سرمایه  اصلی‌ترین  کارآمد،  و  توانمند  انسانی  نیروی  که  چرا  هستند.  شهری  مدیریت 
دستگاه و سازمان است و در واقع اين سرمایه انسانی با مجموعه‌ای از دانش‌ها و مهارت‌ها 

است که می‌تواند در پیشبرد اهداف هر سازمان نقش اساسی داشته باشد.
مديريت شهري  زمينه  در  كاربردي  آموزش‌هاي  ارايه  در  اقدامات شاخص  از جمله 
و شهرسازي مي‌توان به مجموعه كتاب‌هايي كه به عنوان "راهنماي عمل شهرداري‌ها" در 
برخي از كشورهاي جهان تهيه مي‌شود، اشاره نمود. هدف از تدوين اين‌گونه كتاب‌ها، ارايه 
آموزش‌هاي كاربردي، به شيوه ترويجي و مبتني بر شرايط، ويژگي‌ها، ضوابط و مقررات هر 

كشور در زمينه‌هاي مختلف و مرتبط با مديريت شهر و شهرسازي است.  
و  وظایف  راستای  در  نيز  کشور  دهیاری‌های  و  شهرداری‌ها  سازمان  این‌رو  از 
مأموریت‌های خود درخصوص توانمندسازی مدیران و کارشناسان مجموعه بزرگ مدیریت 
شهری کشور و افزایش دانش در این حوزه، در آستانه ورود به قرن جدید شمسی، اقدامات 
آنها  مهم‌ترین  از  یکی  که  است  داده  قرار  خود  كار  دستور  در  را  گسترده‌ای  برنامه‌هاي  و 
مشتمل  شهرداری‌ها(  عمل  )راهنمای   "1400 سبز  "کتاب  عنوان  با  علمی  محتواهای  تهیه 
مشارکت  با  كه  می‌باشد  شهر  مديريت  و  با شهرسازي  مرتبط  زمينه‌هاي  در  و  جلد   20 بر 
صاحب‌نظران و اساتید دانشگاهی تهيه و تنظيم شده است. امید است اين اقدام، گام موثري 

در ارتقاي سرمایه‌های انسانی شاغل در مدیریت شهری کشور باشد.
در پایان لازم است از زحمات و تلاش‌های همه کسانی که در تهیه این آثار ارزشمند 

همکاری داشته‌اند صمیمانه تشکر و قدردانی نمایم.
مهدی جمالی نژاد

معاون عمران و توسعه امور شهری و روستایی وزارت كشور
و رئیس سازمان شهرداری‌ها و دهیاری‌های کشور



سخن ناشر

ــؤولیت‌ها  ــی، دارای مس ــی غیردولت ــای عموم ــوان نهاده ــه عن ــهرداری‌ها ب ش
ــف  ــه وظای ــه نحوی‌ک ــند. ب ــف می‌باش ــای مختل ــی در زمینه‌ه ــف گوناگون و وظای
ــوع  ــات متن ــه خدم ــا اراي ــهر ت ــزی ش ــت‌گذاری و برنامه‌ری ــطوح سیاس ــا از س آنه
ــماند،  ــت پس ــبز، مدیری ــای س ــل، فض ــل و نق ــای حم ــهروندان در زمینه‌ه ــه ش ب
فضــای ســبز، بهداشــت محیــط شــهری، ایمنــی و مدیریــت بحــران، امــور اجتماعــی، 
فرهنگــی و اقتصــادی را در بــر می‌گیــرد. از اینــرو برنامه‌ریــزی بــرای توانمندســازی 
مدیریت‌هــای شــهری، زمینــه توســعه شــهر در ابعــاد مختلــف و بــه تبــع آن افزايــش 
ــای توانمندســازی  ــن محوره ــی‌آورد. از اصلی‌تری ــم م ــت شــهروندان را فراه رضای
مدیریت‌هــای شــهری، ارتقــاي ســطح دانــش دســت انــدرکاران و کارشناســان ايــن 
ــه آن  ــا تولیــد و نشــر یافته‌هــای علمــی و آموزشــی ب حــوزه اســت کــه می‌تــوان ب

دســت یافــت.
کمبــود منابــع علمــی و آموزشــی در دهــه1370،  ايــن مرکــز را بــر آن داشــت 
ــت  ــف مدیری ــای مختل ــب در حوزه‌ه ــار کت ــوا و انتش ــه محت ــه تهی ــبت ب ــا نس ت
شــهری، اقــدام نمایــد. از مجموعــه کتابهایــی کــه در آن دهــه انتشــار آن آغــاز شــد، 
کتــاب ســبز شــهرداری‌ها بــود کــه ســیزده جلــد آن منتشــر شــد و مــورد اســتقبال 
ــدد  ــای متع ــه چاپ‌ه ــا ب ــک از آنه ــه و هری ــرار گرفت ــی ق ــی و اجرای ــز علم مراک
ــر اســاس الگوهــای رایــچ در ســطح کشــورهای دیگــر از  رســید. ایــن مجموعــه ب
جملــه کتــاب ســبز تهیــه شــده توســط انجمــن شهرســازان آمریــکا، APA  تدویــن 

و چــاپ شــده بــود.
ــب موصــوف و  ــوای کت ــد نظــر در محت ــه تجدی ــاز ب ــه نی ــا توجــه ب حــال ب
ــزي  ــز مطالعــات برنامه‌ري ــد، مرک ــات علمــی جدی ــش و ادبی ــد دان ــه منظــور تولی ب
شــهري و روســتايي، مجـــموعه کتــاب ســبز 1400 )راهنمــای عمــل شــهرداری‌ها( را 

در بیســت عنــوان بــه شــرح ذیــل تهيــه و منتشــر نمــوده اســت؛
1- شهرسازی                                                

2- کاربری زمین شهری



3- حمل و نقل شهری
4- نظام مراکز شهری و فضای مسکونی 

5- طرح‌های شهری 
6- ساخت و سازهای شهری

7- مدیریت پسماندهای شهری 
8- تاسیسات شهری 
9- فضای سبز شهری

10- تسهیلات شهری )فضاهای فرهنگی، ورزشی و تفریحی( 
11- مدیریت شهری 
12- تجهیزات شهری

13- گردشگری شهری 
14- مدیریت  و برنامه‌ریزی

15- مدیریت ایمنی محیط شهری
16- مدیریت بهداشت شهری

17- پیاده‌رو سازی و پیاده‌راه سازی
18- بودجه و بودجه‌ريزي در شهرداري‌ها 

19- شهر هوشمند
20- شهر خلاق

در پایــان شایســته اســت از اســاتید و کارشناســان فرهيخته‌اي کــه در بازنگري، 
تهیــه و تدويــن ایــن مجموعــه همــکاری داشــته‌اند و همچنيــن کارشناســان ســازمان 
شــهرداری‌ها و دهیاری‌هــای کشــور و ایــن مرکــز کــه بــا نظــرات خــود بــر غنــای 

ایــن مجموعــه افزودنــد، تشــکر و قدردانــی نمايیم.
انتشارات 



چکیده

ــدف  ــا ه ــهرداري‌ها(، ب ــل ش ــاي عم ــبز 1400" )راهنم ــاب س ــه "کت مجموع
تدویــن بنیان‌هــای نظــری و عملــی برنامه‌ریــزی و مدیریــت شــهری تهيــه و تدويــن 
ــه  ــت ك ــي اس ــاب آموزش ــد كت ــر 20 جل ــتمل ب ــه مش ــن مجموع ــت. اي ــده اس ش
ميك‌وشــد تــا بــه تناســب وظایــف شــهرداری‌ها، محتواهــاي آموزشــي مــورد نيــاز را 

ــد.  ــه نماي ــب ارائ ــه مخاط ــه جامع ــف ب ــاي مختل در زمينه‌ه
ــم  ــش عل ــازی، پیدای ــف شهرس ــامل تعاری ــه، ش ــن مجموع ــت اي ــد نخس جل
شهرســازی در عصــر حاضــر، عوامــل مؤثــر بــر شهرســازی، رشــته‌ها یــا شــاخه‌های 
اصلــی شهرســازی )یعنــی برنامه‌ریــزی شــهری، طراحــی شــهری، برنامه‌ریــزی 
محیطــی و برنامه‌ریــزی منطقــه‌ای( اســت و رابطــه ایــن رشــته‌ها را بــا مبانــی علمــی 
ــا  ــه، گرایش‌ه ــت. در ادام ــته اس ــث گذاش ــه بح ــی ب ــدی و فضای ــزی کالب برنامه‌ری
ــن  ــن در ای ــای نوی ــهری و نگرش‌ه ــی ش ــزی و طراح ــی برنامه‌ری ــول اساس و اص

ــان شــده اســت. خصــوص بی
جلدهــای دوم تــا چهــارم ايــن مجموعــه، بــه تشــریح نظام‌هــای بنیــادی 
ــن  ــری زمی ــم کارب ــث مه ــه بح ــد دوم ب ــد. در جل ــهری می‌پردازن ــزی ش برنامه‌ری
ــاب  ــن كت ــه شــده اســت. در اي ــزی شــهری پرداخت ــان برنامه‌ری ــوان بنی شــهری به‌عن
همچنيــن مطالبــي درخصــوص منطقه‌بنــدي و حريــم شــهر بــه مخاطــب ارايــه شــده 
اســت. در جلــد ســوم كــه موضــوع آن، نظــام ارتباطــات و حمل‌و‌نقــل شــهری اســت، 
حمــل و نقــل از دیــدگاه برنامه‌ریــزی شــهری و در رابطــه بــا موضــوع کاربــری زمیــن 

ــه اســت.  ــرار گرفت شــهری و مســائل انســانی مــورد بحــث و تحلیــل ق
برنامه‌ریــزی مراکــز شــهری، یکــی از اساســی‌ترین مســائل برنامه‌ریــزی و 
طرح‌ریــزی شــهری اســت کــه هویــت و شــخصیت شــهرها بــه چگونگــی و کیفیــت 
کارکــردی و کالبــدی آن‌هــا مربــوط می‌شــود. ایــن موضــوع در بخــش نخســت جلــد 
ــری  ــام کارب ــای مســکونی، نظ ــام تشــکیل محله‌ه ــده اســت و نظ ــرح ش ــارم مط چه
ــد  ــن جل ــش دوم ای ــکونی در بخ ــای مس ــای فض ــخصات و معیاره ــکونی و مش مس

مــورد بحــث قــرار گرفتــه اســت. 



ــی  ــری و عمل ــول نظ ــوان اص ــاب، به‌عن ــد اول کت ــار جل ــي چه ــور كل ــه ط ب
شهرســازی، پایــه و مبنــای ســایر بخش‌هــا محســوب می‌شــود.

ــه  ــد، تاریخچ ــن جل ــت. در ای ــم اس ــد پنج ــوع جل ــهری، موض ــای ش طرح‌ه
ــد  ــهری مانن ــای ش ــواع طرح‌ه ــه ان ــخصات تهی ــران، مش ــهری در ای ــزی ش برنامه‌ری
ــث  ــی از مباح ــده‌اند. یک ــی ش ــا بررس ــایر طرح‌ه ــادی و س ــرح ه ــع، ط ــرح جام ط
ــاغ و  ــل اب ــهری و مراح ــای ش ــه طرح‌ه ــد تهی ــی فراین ــش، چگونگ ــن بخ ــم ای مه
ــران  ــازی در ای ــردی شهرس ــمی و کارب ــه رس ــه جنب ــه ب ــت ک ــا اس ــرای طرح‌ه اج

ــت. ــه اس پرداخت
ــط،  ــل، ضواب ــامل: مراح ــه ش ــاز ک ــرل ساخت‌و‌س ــام کنت ــه نظ ــم، ب ــد شش جل
ــاع و  ــم، ارتف ــی، تراک ــت، ایمن ــای حفاظ ــاختمان، معیاره ــرل س ــای کنت آیین‌نامه‌ه

ــردازد. ــت، می‌پ ــط اس ــامت محی ــهر و س ــیمای ش ــرل س ــا در کنت ــش آن‌ه نق
جلــد هفتــم، شــامل برنامه‌ریــزی و مدیریــت بهداشــت و نظافــت شــهری اســت. 
ــت  ــا و مدیری ــا، معیاره ــه‌ي: ‌روش‌ه ــهرداری‌ها در زمین ــف ش ــد وظای ــن جل در ای
جمــع‌آوری، دفــع و بازیافــت پســماند مطــرح شــده اســت. یکــی از مباحــث بســیار 
جدیــد در ایــن بخــش، پاکیزگــی و نظافــت شــهری اســت کــه نقــش شــهرداری‌ها را 

ــازد. ــخص می‌س ــهری، مش ــت ش ــت محیط‌زیس ــوب حفاظ در چارچ
در جلــد هشــتم، مبانــی مکان‌یابــی، برنامه‌ریــزی و مدیریــت تأسیســات شــهری 
ــار و  ــوه و تره‌ب ــن می ــتارگاه، میادی ــتان، کش ــامل؛ گورس ــه ش ــت ک ــده اس ــرح ش مط

پایانــه اســت و همچنیــن وظایــف شــهرداری در ایــن زمینــه بیــان شــده اســت.
ــرار داده و  ــبز شــهری را محــور بحــث ق ــای س ــت فضاه ــم، مدیری ــد نه در جل
ــعه،  ــهرداری‌ها در توس ــی ش ــگاه قانون ــزی، جای ــی برنامه‌ری ــي مبان ــه بررس در آن ب
بهســازی و نگهــداری فضاهــای ســبز، پار‌کهــای شــهر و پیرامــون شــهری بــا توجــه 
ــای  ــه ‌روش‌ه ــرح و ب ــی مط ــرایط اقلیم ــا ش ــه ب ــان در رابط ــی گیاه ــه گونه‌شناس ب

ــه شــده اســت. ــز پرداخت ــاری، کاشــت و نگهــداری نی آبی
ــی-  ــای فرهنگ ــت فضاه ــزی و مدیری ــهرداری‌ها در برنامه‌ری ــن ش ــف نوی وظای
تفریحــی در زمینــه کتابخانه‌هــای شــهری، زمین‌هــای ورزشــی و تفرجگاه‌هــای 



ــان  ــه تفصیــل بی ــا عنــوان تســهیلات شــهری ب طبیعــی پیرامــون شــهرها در جلــد دهــم ب
ــت. ــده اس ــث ش ــز بح ــا نی ــزی آن‌ه ــای برنامه‌ری ــی و معیاره ــط مکان‌یاب ــده و ضواب ش
جلــد یازدهــم دربــاره اصــول و مبانــی مدیریــت شــهری بحــث می‌کنــد و شــامل دو 
بخــش اســت: بخــش اول بــه تبييــن اصــول نظــری و عملــی مدیریــت شــهری و فراینــد 
ــی و اداری  ــت مال ــش دوم، مدیری ــه و در بخ ــی آن پرداخت ــاد اجراي ــری و ابع تصمیم‌گی
ــائل  ــرح مس ــش ط ــن بخ ــم ای ــث مه ــی از مباح ــت. یک ــده اس ــرح ش ــهرداری‌ها مط ش
ــنهادهای  ــه‌ي پیش ــی و ارائ ــای علم ــن پژوهش‌ه ــاس جدیدتری ــر اس ــهری ب ــت ش مدیری

ــه اســت. ــن زمین اصلاحــی در ای
جلــد دوازدهــم ایــن مجموعــه بــه لــوازم و تجهیــزات فضاهــای شــهری تحــت عنــوان 
تجهیــزات شــهری می‌پــردازد. در ایــن مبحــث بــا تأکیــد بــر طراحــی فضاهــای شــهری و 

بهبــود کیفیــت محیطــی، ویژگی‌هــا و معیارهــای زیباســازی شــهری تبییــن گردیده‌انــد.
ــد شــده  ــاب تايك موضــوع جلــد ســیزدهم، گردشــگریِ شــهری اســت و در ايــن كت
اســت كــه موضــوع گــذران اوقــات فراغــت شــهروندان، مســتلزم تأمیــن فضاها، تأسیســات 
و امکانــات گوناگــون بــرای گردشــگری اســت. عــاوه بــر شــهروندان یــک شــهر، ســایر 
مــردم کشــور و حتــی مــردم جهــان بــرای گــذران اوقــات فراغــت و آشــنایی بــا فرهنــگ 
ملــل، علاقمنــد بــه ســفر بــه شــهرها و ســیاحت میــراث ملــی و میــراث فرهنگــی هســتند. 
مســئله گردشــگری شــهری امــروز یکــی از شــاخه‌های اقتصــاد، اشــتغال و توســعه بشــمار 

مــی‌رود.
ــا توجــه بــه مشــکلات  موضــوع جلــد چهاردهــم، مدیریــت و برنامه‌ریــزی اســت. ب
ــا مســائل  ــران ‌کــه ب متعــدد و پیچیــده مدیریــت شــهری به‌ویــژه در کشــورهایی ماننــد ای
جمعیتــی، اقتصــادی و اجتماعــی روبــرو هســتند، آگاهــی بــه وجــوه مختلــف مدیریــت و 
برنامه‌ریــزی ضــروری اســت. در ایــن کتــاب مشــکلات مدیریــت و برنامه‌ریــزی، ‌روش‌هــا 
و معیارهــای مناســب برنامه‌ریــزی و مدیریــت در ارتبــاط بــا یکدیگــر معرفــی می‌شــوند.
ــی محیــط شــهری اســت كــه امــروزه آن را  ــد پانزدهــم، مدیریــت ایمن موضــوع جل
ــل؛  ــی نشــده از قبي ــد. بحــران، رخدادهــای پیش‌بین ــز می‌نامن ــت بحــران شــهري نی مدیری
ــات  ــاکنین و تاسيس ــهرها، س ــه ش ــت ک ــوزی و ... اس ــان، آتش‌س ــه، طوف ــیلاب، زلزل س
ــن  ــدف ای ــازد. ه ــا وارد می‌س ــه آن‌ه ــنگینی ب ــوده و آســیب‌های س ــد نم شــهری را تهدی
ــرای  ــی ب ــای مدیریت ــد و ‌روش‌ه ــر، تهدی ــات خط ــا موضوع ــنایی ب ــاب، آش بخــش از کت



ــت. ــا آنهاس ــه ب ــی و مقابل پیش‌بین
مدیریــت بهداشــت محیــط شــهری موضوعــي اســت كــه در جلــد شــانزدهم بــه آن 
پرداختــه شــده اســت. شــهرها بــه دلایــل مختلــف اجتماعــی، اقتصــادی و فرهنگــی روز 
ــا زمینه‌هــای  بــه روز آلوده‌تــر شــده و ســامتی شــهروندان را تهدیــد می‌کننــد. آشــنایی ب
مختلــف آلودگــی و آگاهــی از ‌روش‌هــای نویــن مقابلــه بــا آلودگــی، بهداشــت شــهرها را 

تضمیــن خواهــد کــرد.
ــهرها  ــردازد. ش ــهری می‌پ ــای ش ــاده‌رو و پیاده‌راه‌ه ــوع پی ــه موض ــم ب ــد هفده جل
ــینی  ــل ماش ــت. حمل‌و‌نق ــف اس ــکال مختل ــه اش ــهروندان ب ــرور ش ــور و م ــل عب مح
ــوده  ــز نم ــوارد تهدید‌آمی ــی م ــگ و در برخ ــاده، تن ــت پی ــرای حرک ــا را ب ــج فض به‌تدری
ــر  ــا از نظ ــادگان در خیابان‌ه ــرور پی ــور و م ــزی عب ــرایط، برنامه‌ری ــن ش ــت. در ای اس
ــاب، ضمــن  ــن بخــش از کت ــه اســت. موضــوع ای ــت یافت ــی و آســایش بســیار اهمی ایمن
ــهری را  ــزی ش ــی و برنامه‌ری ــتانداردهای طراح ــط و اس ــا، ضواب ــت پیاده‌راه‌ه ــرح اهمی ط

مشــخص می‌ســازد. 
جلــد هجدهــم بــه موضــوع بودجــه و بودجه‌ريــزي در شــهرداری‌ها پرداختــه اســت. 
ــهرداری‌ها،  ــب در ش ــی مناس ــزی مال ــراي برنامه‌ری ــي ب ــاب راهنماي ــن كت ــدف از اي ه
ــی  ــای مال ــق ابزاره ــا از طری ــت‌ها و برنامه‌ه ــردن سیاس ــاده ک ــای پی ــی از ‌روش‌ه آگاه
ــهرداری  ــدت ش ــدت و بلندم ــان م ــزی می ــتای برنامه‌ری ــالیانه در راس ــدی س و بودجه‌بن
ــات  ــا و امکان ــا محدودیت‌ه ــهری را ب ــران ش ــی، مدی ــزی مال ــای برنامه‌ری ــت. راهنم اس

ــازد. ــنا می‌س ــوزه آش ــن ح ــزی در ای برنامه‌ری
ــه  موضــوع جلــد نوزدهــم، یعنــی شــهر هوشــمند، دارای دو بعــد اســت. یکــی جنب
تکنولــوژی اداره و مدیریــت توســعه شــهری اســت کــه به‌عنــوان ابــزاری بــرای مدیریــت 
ــری و  ــاد کارب ــهر در ابع ــمند ش ــد هوش ــر آن رش ــه دیگ ــد و جنب ــل می‌کن ــرل عم و کنت

ــده و آشــفته مطــرح می‌شــود.  ــل رشــد پراکن ــه در مقاب عملکــردی اســت ک
ــائل و  ــواع مس ــوع ان ــل وق ــهرها مح ــت. ش ــاق اس ــهر خ ــتم، ش ــد بیس ــوان جل عن
مشــکلات اجتماعــی، فرهنگــی، اقتصــادی و به‌ویــژه محیطــی هســتند کــه بســیاری از ایــن 
مســائل راه‌حــل فــوری و کوتاه‌مــدت ندارنــد. بــرای احیــای زندگــی، رونــق اقتصــادی و 
ارتقــای نشــاط فرهنگــی شــهرها، نیازمنــد راه‌حل‌هــای خلاقانــه‌ی گوناگونــی هســتیم تــا 

بتوانیم بر مشکلات شهری فائق آيیم.	
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نظام مراکز شهری و فضای مسکونی

پیشگفتار

اگــر بــا نگاهــی فضایــی و کلــی بــه شــهرها بنگریــم، شــهرها در چنــد عنصــر 
اصل��ی تشــکیل یافته‌ان��د: مراک��ز، محله‌هــا، راه‌هــا، لبه‌هــا و محیط‌هــای 

گوناگــون ســبز طبیعــی و مصنوعــی. 
هــر یــک از ایــن عناصــر عــاوه بــر موجودیــت خــاص خــود دارای مرکــز 
ــز در  �ـکونی نی ــا و نواح��ی مس ب��ه اشـک�ال مختلـف� هسـت�ند. مثاًل� محله‌ه
ــز  �ـا نی �ـد. راه‌ه ــای مختلفــ دارن ــی ب��ه اندازه‌ه مقیاس‌ه��ای مختل��ف مرکز‌های
ــه ص��ورت چهارراه‌ه�ـا و میدان‌ه��ا، مراکــزی را در شــبکه  �ـر اث��ر همگرای��ی ب ب
ــا  �ـی ی ــای ب��زرگ صنعت��ی فرهنگ �ـد و محوطه‌ه ارتباط��ی ب��ه وج��ود می‌آورن
ســبز نی��ز هرــ ی��ک از مراک�ـز خط��ی یــا هندسیــ برخوردارن��د. مراک��ز ش��هرها به 
ش��ناخت فضایــی شــهرها کمــک می‌کننــد و ســاکنین و مســافرین هــر شــهر از 
طریــق مراکــز شــهر در مقیــاس شــهر، منطقــه، ناحیــه و محلــه بــا عملکردهــای 
مختلــف و فعالیت‌هــای گوناگــون و حتــی فضاهــای متفــاوت آشــنا شــده و از 
آن بهره‌ب��رداری می‌کننــد. مراکــز شــهری عــاوه بــر تراکــم و تجمــع عملکردهــا 
ــی و  ــاط اجتماع ــردش، ارتب ــد، گ ــرای خری ــی ب ــهری فضای ــای ش و فعالیت‌ه

گ��ذران اوق��ات فراغ��ت فراه��م می‌آورن��د. 
بخشـی� از ش��هرها ک��ه به‌ط��ور غیررس��می و ب��ه شکــل حاشی��ه‌ای و خــودرو 
�ـد ) جـد�ای از بی‌نظم�ـی و بی‌ترتیبـی� فضاهــای ش��هری، راه‌هــا  رش��د می‌کنن
ــوده و ســاکنین  و س��اختمان‌ها (  فاقـد� مراک��ز متش��کل و ب��ه س��امان ش��هری ب
ــی  ــی و اجتماع ــای عموم ــدان فضاه ــی از فق ــای زیربنای آن عال�وه ب��ر نموده

مطل��وب مح��روم هس��تند. 
فصــل اول ایــن کتــاب بــه تشــریح مراکــز شــهری در مقیاس‌هــای مختلــف 
و اش�ـکال گوناگ��ون پرداخت��ه و ب��ر اهمی��ت آن‌ه��ا تأکی��د می‌ورزد. در فصــل دوم 
ب��ه محله‌هــای مســکونی در مقیاس‌هــای کوچــک واحــد همســایگی تــا مناطــق 
مس��کونی پرتراک��م بـا� تن��وع س�ـاختمانی و عملک��ردی توجــه شــده و مســائل و 
مزای��ای ه��ر یـک� معرف��ی می‌گردنـد�. فصــل سـو�م کتاــب بهــ ان��واع توس��عه‌های 
ش�ـهری بی‌رویـه� و حاشیه‌نش�ـینی پرداخت��ه ش��ده و راه‌هــای مقابلــه بــا اشــکال 

غـی� رس��می را در قوانی��ن ای�ـران مط�ـرح می‌س�ـازد.
احمد سعیدنیا
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نظام مراکز شهری

ــه‌ای هس��تند ک��ه ان��واع فعالیت‌ه��ا و مشــاغل  ش��هرها، مکان‌ه��ای تمرکزیافت
در آن‌هــا بــه صــورت مراکــز اجتماعــی و تجــاری متمرکــز شــده‌اند تــا نواحــی 
ــن  ــای ای ــه گوی ــهر ک ــوی ش ــاده‌ترین الگ ــوند. س ــد ش ــراف از آن بهره‌من اط
ــی اس��ت، همچ��ون دای��ره‌ای اس��ت ب��ا هس��ته‌ای از فعالیت‌ه��ا در  تمرکزیافتگ

�ـد. �ـرا گرفته‌ان �ـته را ف �ـون آن هس �ـکونی پیرام ـی مس مرک��ز، ک��ه محله‌هاـ

الگوی تک مرکزی 

عمده‌تریـن� عملک��رد مراکــز ش��هری، فعالیت‌ه��ای خدماتــی ـ تجــاری 
�ـده‌اند. �ـز ش �ـم متمرک �ـرده و متراک �ـی فش �ـه در فضای �ـت ک اس

ــکیل  ــهر را تش ــزی ش ـان، »ب��ازار« هس��ته‌ي مرک �ـهرهای قدیم��ی ایرـ در ش
م��ی‌داد و محال�ت، پیرامــون مرک�ـز شــهر )بــازار( قــرار داشــتند. هــر محلــه نیــز 

ــود. �ـا »بازارچــه« ب دارای مرک��زی کوچ��ک ی
ــز  ِــدژ« در مرک ــی »کهن ــا ارگ حکومت ــه ی ــران، قلع ــتانی ای در شــهرهای باس
اصلــی شــهر قــرار داشــت. در شــهرهای باســتانی ســومر و اکَــد و بابــل، معبــد 

ــرار داشــت.  ــزرگ در مرکــز شــهر ق ب
ــزرگ در  در ش��هرهای اروپای��ی قرون‌وس��طی، قلع��ه‌ي شــاهی و کلیســای ب
ــه و بغــداد،  ــد کوف ـخته می‌ش��دند. در شــهرهای اســامی، مانن مرک��ز شــهر ساـ
دارالخلافــه و مســجد جامــع در مرکــز شــهر قــرار داشــت و بازارهــا پیرامــون 

�ـد. �ـد می‌آمدن �ـجد پدی �ـه و مس دارالخلاف
بازارهـا� و بازارچه‌هــا، کانون‌هــا و نظــام مراکــز شــهری را در مقیــاس شــهر 
ــز  ــن مراک ــد و مهم‌تری ــکیل می‌دادن ــران تش ــی ای ــهرهای قدیم ــه در ش و محل

مذهبــی و اجتماعــی در بطــن بــازار قــرار داشــتند.
پ��س از تح��ول شــهرها در عصـر� جدیـد�، اف��زون ب��ر مراک��ز قدیم�ـی )بازارهــا 
ــز  ــی نی ــی و تفریح ــی، صنعت �ـا(، مراک��زی خریـد� و اداری، فرهنگ و بازارچه‌ه
پدیـد� آمدنـد� و بهــ تدریـج� مراک��ز تخصص��ی ویــژه‌ای جــدا از مراکــز قدیمــی 
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شــکل گرفتنــد. اکنــون کــه شــهرها تحولاتــی فیزیکــی یافته‌انــد و نظــام جدیــد 
مراکــز، شــکل گرفتــه اســت، شــهرها از یــک الگــوی عمومــی بــه شــرح زیــر 

ــد:  ــروی می‌کنن پی
ــازار«  ــی »ب ــش قدیم ــز و بخ ال��ف: منطق��ه‌ي مرک��زی: دربرگیرن��ده‌ي مرک
اس��ت ب��ا مجموع��ه‌ای از عمده‌فروش��ی و خرده‌فروشــی تجــاری واداری، تــوأم 

ــا واحدهــای مســکونی قدیمــی. ب
ب: نواحــی مســکونی: شــامل بخــش درونــی شــهر اســت کــه در هــر بخــش، 
مراکــز اجتماعــی و تجــاری در محورهــای مرکــزی آن پدیــد آمده‌انــد و نیازهــای 

مناطــق مســکونی پیرامــون شــهر را تأمیــن می‌کننــد.
پ: نواح�ـی پیرام��ون شــهر: مجموع��ه‌ای از شــهر‌کها، حومه‌ه��ای مســکونی 
و صنعتیــ، و تأسیس��ات ش��هری اس��ت ک��ه ب��ا حوزه‌هاــی روســتایی آمیخته‌انــد 
و در هــر یــک از آنهــا، مراکــز تجــاری و خدماتــی جدیــد به‌طــور پراکنــده بــه 

�ـد. وج�ـود آم�ـده، گس�ـترش یافته‌ان

الگوی چند مرکزی

چنان‌کــه گفتــه شــد، شــهرهای کوچــک فقــط دارای یــک مرکــز یــا هســته 
واحـد� هسـت�ند. امـا� در ش��هرهای متوسطــ هســته‌ها یــا کانون‌هاــی جدیــد کــم 
ک��م در نواحـی� مس��کونی جدی��د پدی��د می‌آین��د و نیازه��ای محلیــ ی��ا ناحی��ه‌ای 
ـکه‌ي ارتباطــی و مســیرهای حمل‌و‌نقــل شــهری نقشــی  را تأمی��ن می‌کنن��د. شبـ
ــد و اغلــب، مراکــز  عمــده در پدیــد آمــدن ایــن مراکــز درجــه دو محلــی دارن
تجــاری و خدماتــی در امتــداد مســیرهای ارتباطــی درون نواحــی مســکونی یــا 

ــد. نواحــی پیرامــون شــهر تشــکیل می‌گردن
متـ�رو و همچنیـ�ن  راه‌آهـ�ن و  ایس��تگاه‌های  میدان‌هـا�،  راه‌هــا،  تقاط��ع 
ــاری  ـای تمرک��ز برخ��ی از فعالیت‌ه��ای تج پایانه‌ه��ا، ‌زمین‌ه��ای مناس��ب برـ
ــایر  ــز تفریحــی، دانشــگاه‌ها و س ــد. برخــی مراک ــم می‌آورن ــی را فراه ـ خدمات
ــه  ــز، کــم کــم ب ــت دسترســی و تمرک ــه علــت قابلی ــز ب ــی نی تســهیلات عموم
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ــا  ــت ی ــوع مرکزی ــک ن ــا ی ــون آن‌ه ــوند و پیرام ــل می‌ش ــهری تبدی ــز ش مراک
ــد. ــن می‌یاب ــهری تکوی ــد ش ــی جدی ــته‌ي تخصص هس

کلان‌ش��هرها ب��ه عل��ت گستــرش فعالیت‌ه��ای صنعتــی، اجتماعــی و 
اقتصاــدی در مقی��اس مل��ی و منطق��ه‌ای دارای س��اختی چن��د هس��ته‌ای هســتند 
ــتقل  ــته مس ــد هس ــون چن ــب پیرام ــا اغل ــی در آن‌ه ــز تجــاری ـ خدمات و مراک
ــزرگ  ــز ب ــهر، مراک ــزی ش ــش مرک ــر بخ ــزون ب ــوند. اف ــر می‌ش ــهری ظاه ش
عمده‌فروشــی، انباره��ا و محوطه‌ه��ا یــا مناطــق صنعتــی و حمل‌و‌نقــل، در 
ــا،  �ـی اح��داث می‌گردن��د. حومه‌ه ــای صنعت��ی یـا� محوره��ای مواصلات حومه‌ه
ــد  ــهر پدی ــمی ش ــای رس ــدا از مرزه ــز ج ــاری نی ــهرهای اقم ــهر‌کها و ش ش

می‌آینــد.
در س��اختار یــا نظــام چن��د هســته‌ای کلان‌شــهرها، مراکــز تجــاری ـ خدماتــی 
ــش  ــر بخ ــدرن در ه ــای م ــزرگ و بازاره �ـگاه‌های ب ــژه‌ای هم��راه ب��ا فروش وی
ــز  ــن مرک ــج جایگزی ــه تدری ــت ب ــت و کمیّ ــر کیفی ــد و از نظ ــعه می‌یابن توس
اصل��ی ش��هر ش�ـده و هم‌تــراز آن می‌گردنــد. در برخــی از ایــن مراکــز جدیــد، 
فعالیت‌ه��ای تج��اری ـ خدمات��ی، بانک‌ه��ا، اداره‌هــای بیمــه و امــور فرهنگــی، 
اداری، تفریحــی و پذیرایــی خاصــی پدیــد می‌آیــد کــه گاهــی اوقــات در ســطح 

ــد. ــز برخــوردار می‌گردن شــهر از ویژگــی تخصصــی نی

سلسله مراتب مراکز شهری

به‌طــور کلــی از نظــر شهرســازی جدیــد، مراکــز شــهری از سلســله مراتــب 
فضایــی پیــروی می‌کننــد، کــه افــزون بــر تأمیــن خدمــات و تســهیل در 
ــق  ــهر دارای منط ــطح ش ــات در س ــع خدم ــر توزی ــهری، از نظ ــای ش فعالیت‌ه
خاص��ی هس��تند. الگــوی سلســله مراتــب مراکــز شــهری در ســطح یــک شــهر از 

ــد: ـوی می‌کن قاع��ده زی��ر پیرـ
ــادی و  ــی، اقتص ــون اجتماع ــه کان ــهر؛ ک ــی ش ــز اصل ــته و مراک ــف: هس ال

ــود. ــداد می‌ش ــهر قلم ــی ش تاریخ
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ــا  ــکونی ی ــم از مس ــهر )اع ــه از ش �ـر منطق �ـهری؛ ه ب: مراک��ز مناط��ق ش
غیرمســکونی( دارای مرکــز ویــژه خدماتــی، تجــاری و اجتماعــی خاصــی اســت 
و حـو�زه نف��وذ مراکـز� مناط�ـق ش�ـهری )ب�ـه عن�ـوان مراک�ـز درج�ـه ی�ـک ش�ـهری( 
ــهرهای  ــولاً در ش ــرد. معم ــرا می‌گی ــهر را ف ــزرگ ش ــق ی��ا بخش‌ه��ای ب مناط
ب��زرگ هرــ منطق��ه شـه�ری بــه انـد�ازه‌ي ی�ـک ش�ـهر متوس�ـط ب�ـا جمعی�ـت 250 

ــود. �ـر در نظ��ر گرفت��ه می‌ش ت��ا ی��ک میلی��ون نف
پ: مراکــز نواحــی مســکونی؛ هــر ناحیــه شــهری، بخــش بزرگــی از منطقــه 
مســکونی یــک شــهر را تشــکیل می‌دهنــد. از لحــاظ نظــری هــر ناحیه مســکونی 
در شــهرهای بــزرگ، بــه انــدازه یــک شــهر کوچــک یــا متوســط تلقــی می‌شــود 

و نیازهــای آن در مرکــز ناحیــه در نظــر گرفتــه می‌شــود. 
ــده  �ـاع خوان �ـاً کامیونیت��ی ی��ا اجتم ـزی اصطلاح ـری در شهرساـ ناحی��ه شهـ
ــه  ــه را ب ــادی اســت. مرکــز ناحی ــا آب ــی شــهر ی ــه معن می‌ش��ود و در فارســی ب
مرک��ز عام��ه، ی�ـا مرک��ز باهمستــان برگــردان و ترجمــه کرده‌انــد و مرکــز درجــه 

ــوند. ــوب می‌ش ــهری محس دو ش
ــن واحــد  ــه کوچک‌تری ــه شــهری ک ــا محل ــز واحــد همســایگی؛ ی ت: مراک
ــا اجتمــاع شــهری اســت و فقــط کاربــری مســکونی دارد. مرکــز هــر واحــد  ی
ــی در  ــات خــاص تجــاری ـ اجتماع ــه در شــهرها از خدم ــا محل همســایگی ی

مقی�ـاس محل�ـی تش�ـکیل ش�ـده اس�ـت:
بدیــن ترتیــب، سلســله مراتــب مراکــز شــهری بــا سلســله مراتــب تقســیمات 
ــا  ــگ اســت، خلاصــه ی ــهر هماهن ــی ش ــامان اجتماع ــا س ــهری ی ــی ش اجتماع

ــر نشــان داده شــده اســت. ــت آن در جــدول زی کلی
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جدول اندازه و تعداد جمعیت که به وسیله انواع مراکز خرید سرویس داده می‌شوند

نوع مرکز خرید
زمین 
موردنیاز
)هکتار(

جمعیت 
سرویس‌گیرنده

)هزار نفر(
مشخصات اصلی مؤسسات

تجاری ـ خدماتی

مرکز همسایگی 
سوپر مارکت ـ داروخانه ـ آرایشگاه5ـ325ـ10)محله(

بانک ـ سینما ـ فروشگاه‌های کوچک25ـ8150ـ25مرکز ناحیه )برزن(

مرکز منطقه 
100ـ20500ـ60)شهری(

فروشگاه‌های بزرگ، فروشگاه‌های 
تخصصی،

مؤسسات تجاری ـ شرکت‌های خدماتی

سلسله مراتب شهری در یک شهر جدید )واشنگتن( – مرکز شهر و مراکز محله
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مقیاس مراکز شهری

ــد  ــکونی را پدی ــه مس ــک ناحی ــه(، ی ــا محل �ـداد واح��د همسـا�یگی )ی تع
ــه را تشــکیل  ــک ناحی ــار واحــد همســایگی ی ــا چه ــل ســه ی ــد. حداق می‌آورن
می‌دهنــد و ایــن تعــداد ممکــن اســت بــه 6 یــا 8 واحــد نیــز برســد. بنابــر همیــن 
قاع�ـده ساــده، از تجم��ع تع�ـدادی ناحی��ه‌ي مس��کونی، ی��ک منطق��ه‌ي شــهری و 
ــد. نظــام  ــد می‌آی ــزرگ پدی از تجم�ـع تعـد�ادی منطق��ه‌ي شــهری، یــک شــهر ب
مراکــز خدماتــی ـ تجارتــی شــهر نیــز از همیــن الگــو پیــروی می‌کنــد و خدمات 
اجتماعــی و تجارتــی و عمومــی در شــهر توزیــع می‌شــود. شــیوه پخــش مراکــز 

ــده می‌شــود. شهــری،  نظ��ام توزیـع� فضای��ی مراک��ز شــهری خوان
ــدم  ــز و ع ــام تمرک ــاس نظ ــت توزیع��ی براس بدی��ن ترتی��ب، اص��ل عدال
ــل ســطح شــهر و دسترســی  ــور پوشــش کام ــه منظ �ـب ب �ـز سلس��له مرات تمرک

ــود. ــن می‌ش ــات تأمی ــه خدم ــهری ب تمام��ی جامع��ه‌ي ش

ناحیه مرکزی شهر

ــه می‌شــود.  ــزی گفت ب��ه ناحی��ه‌ي مرک��زی ش�ـهر، ناحی��ه‌ي کســب‌وکار مرک
ــته  ــتین هس ــد. نخس ــکیل می‌ده ــهر را تش ــب ش ــولاً قل ــزی معم ناحی��ه‌ي مرک
ــاری و  ــز تج ــه مرک ــل ب ــج تبدی ــهر بتدری ــی ش ــازار اصل ــهرها و ب ــب ش اغل
کس��ب‌وکار مرکــزی می‌گ��ردد. در ای�ـن ناحی��ه، اس��ت ک��ه فعالیت‌ه��ای تجــاری 
ــه  ــهر ب ــب ش ــر جان ــل از ه ــد و خطــوط حمل‌و‌نق ــز می‌یابن ــی تمرک و اجتماع
ــا، فروشــگاه‌ها، دفترهــای کار،  ــز شــهر، بازاره آنجــا منتهــی می‌شــوند. در مرک
باشگــاه‌ها، بانک‌هــا، هتل‌ه��ا، تماش��اخانه‌ها، موزه‌هــا و دفترهــای اصلــی 
ــد. ــه می‌کنن ــه را احاط ــن ناحی ــروش، ای ــات عمده‌ف ــد و تأسیس ــرار می‌گیرن ق
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بازارها
در اغلــب شــهرهای ایــران هســته مرکــزی، از آغــاز پدیــد آمــدن شــهر بــه 
ص�ـورت بازاره��ا وج��ود داش��ته‌اند. بازارهــا کانــون شــهر و مرکــز مبادلــه کار و 
تجمــع فعالیت‌هــای مذهب�ـی، فرهنگــی و اجتماع��ی بوده‌ان�ـد. در آغــاز، بازارهــا 
ــس  ــد. پ مح��ل عرضـه� کالاهـا�ی کشــاورزی و تولیـد�ات دســت ســاخت بودن
ــل و  ــرفت در حمل‌و‌نق ــور پیش �ـوژی و همین‌ط �ـت و تکنول از پیش��رفت صنع
سیســتم پولــی، دادوســتد گســترش یافــت و بازارهــای دائمــی در شــهرها رونــق 
گرفتن��د و محله‌هاــی پیرامـو�ن خ��ود به‌ویــژه خیابان‌ه�ـا و مســیرهای آمدورفــت 

اط��راف آن‌ه��ا تح��ت پوش��ش فعالیت‌هــای تجــاری و خدماتــی درآمــد.
ـی خرده‌فروش�ـی  ـر ممک��ن استــ مرک��ب از مغازه‌هاـ ــزی شهـ هســته‌ي مرک
و عمده‌فروش��ی تمرک��ز یافت��ه در باــزار باش��د و یــا پیرامــون بنــدر یــا ایســتگاه 
راه‌آهن)معم��ولاً در شهــرهای اروپای��ی( ق��رار گرفت��ه باشنــد. فعالیت‌هـ�ای 
تجــاری و خدماتــی معمــولاً نزدیــک یکدیگــر تأســیس می‌شــوند تــا از 
ــکان،  ــک م مش�ـتریان بالق��وه ســودمند گردن��د. وج��ود مغازه‌ه��ای مشــابه در ی
ــرای مشــتریان فراهــم می‌کنــد  امــکان مقایســه فــوری اجنــاس و قیمت‌هــا را ب
ــی  ــا در جای ــد؛ ت ــی دارن ــن نواح ــد در ای ــه خری ــتری ب ــت بیش ــردم رغب و م
ــا  ــی در بازاره �ـب راس��ته‌های تخصص �ـد. بدی��ن ترتی ــا پراکنده‌ان ک��ه مغازه‌ه
ــکل  ــهرها ش ــز ش ــا در مرک ــک بازاره ــای نزدی ــیر خیابان‌ه ــروزه در مس و ام

می‌گیرنــد.
ــا یکدیگــر  مؤسســات مالــی و دفترهــای کار نیــز گرایــش بــه هم‌جــواری ب

دارنــد، تــا ارتبــاط بیــن آن‌هــا براحتــی صــورت گیــرد.

تراکم در مرکز شهر
ب��ه ناحی��ه مرک��ز ش��هر از نظ��ر هم‌گرای��ی راه‌ه��ا و سیس��تم حمل‌و‌نق��ل،  
�ـد. ای��ن راه‌ه��ا ی��ا خیابان‌ه��ا در ناحی��ه‌ي مرکــزی  نقط��ه‌ي همبســتگی می‌گوین
ــل می‌شــوند و بالاتریــن حجــم  ــی تبدی ــه محورهــای تجــاری ـ خدمات شــهر ب
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ــد. ــای می‌دهن ــود ج ــت را در خ ــت و فعالی آمدورف

ــی  ــاری و خدمات ــات تج ــا و مؤسس ـ، تجم��ع فعالیت‌ه �ـه شدـ چنان‌ک��ه گفت
در ی��ک محدــوده‌ي معیــن، کشــش و جــذب رفت‌وآمــد را شــدت می‌بخشــد، 
ــم  ــود، از تراک ــه ش ــه گرفت ــهر فاصل ــی ش ــز اصل ــدر از مرک ــه هرق ــوری ک به‌ط
ــترش می��زان فعالیت‌ه��ای اداری،  ــن ناحی��ه ب��ا گس ـه می‌ش��ود. در ای آن کاستـ
خدماتــی و تجــاری، تراکــم آمدورفــت نیــز فزونــی می‌گیــرد و تراکم ســاختمانی 
رو بــه افزایــش می‌گــذارد. در اغلــب شــهرهای جهــان بــه علــت گرانــی زمیــن 
و کمب��ود ج��ا ب��رای فعالی��ت، در ناحی�ـه‌ي مرک��زی ش��هر، س��اختمان‌های مرتفــع 
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س��اخته می‌شـ�ود و یکـ�ی از نشـ�انه‌های مرکــز شــهر در شــهرهای بــزرگ 
ــد نیوی��ورک و شــیکاگو تجم��ع آســمان‌خراش‌ها و ســاختمان‌های  ـن، مانن جهاـ

مرتفــع اســت.
ــم  ــران، در بافــت قدی ــزرگ ای تراکــم فعالیــت و کســب‌وکار در شــهرهای ب
ــغال  ــب‌وکار و اش ــای کس ــه فض ــده ک ــبب ش ــا س ــون بازاره ــهر و پیرام ش
�ـی  ـی عمده‌فروش ــای مس��کونی کوچک‌ت��ر ش��وند. از ای��ن رو، مغازه‌هاـ فضاه
ــای  ـ کالا در امت��داد معاب��ر )کوچه‌ه و خرده‌فروش��ی، و مراک��ز تولی��د و توزیعـ
ــه  ــی محل ـی قدیم �ـد و خانه‌هاـ ـزار گس��ترش یافته‌ان قدیم��ی( و در ج��وار باـ
ــد،  ــن رون ـ ش��ده‌اند. ای ــازار، ب��ه انب��ار کالا و کارگاه‌هـا�ی تولی��دی تبدیلـ ب

ــت. ــته اس ــی گذاش ــه زوال و تباه ــا را رو ب ـین آن‌ه ـ نخستـ هویتـ

الگوی توسعه‌ي مرکز شهر
ــل  ــع عام ــی تاب ــاری ـ خدمات ــز تج ـی مراک �ـرای مکان‌گیرـ تعیی��ن الگ��و ب
دسترس��ی اس��ت. در ش��هرهای ای��ران، بازاره��ا در امت��داد مح��ور اصلـی� ش��بکه‌ي 
ــی  ــای اصل ــداد گذره ــا در امت ــده‌اند و مرک��ز محله‌ه دسترس��ی تش��کیل ش
محلــه، بنی��اد گرفته‌ان�ـد. ان��دازه و وسعــت هــر ی��ک از بازاره��ا و بازارچه‌هــا بــا 
میــزان جمعیتــی کــه بــه صــورت پیــاده بــه آن‌هــا دسترســی می‌یافتنــد، متناســب 
ــه  ــی ب ــه دسترس ــوند ک ــداد می‌ش ــا قلم ــز پیاده‌ه ــون مراک ــا همچ بـو�د. بازاره

ــود. ــر ب ــاط شــهر امکان‌پذی ــا از اقصــی نق آن‌ه
ــتم  ــی در سیس ــب دگرگون ــی، موج ــرن کنون ــل در ق ــدن اتومبی ــد آم پدی
دسترســی و راه‌هــای شــهری شــد. ایــن تحــول در طــول چندیــن دهــه، ابتــدا 
ب��ه آهس�ـتگی و سپــس ب��ه ش�ـتاب سیس��تم حمل‌و‌نقلــ و دسترسیــ را دگرگــون 

ــه وجــود آورد. ــی در شهرنشــینی و شهرســازی ب ــاره انقلاب ــرد و یکب ک
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بــا پیدایــش اتومبیــل، امتــداد خیابان‌هــای اصلــی و محــور اســتقرار 
ــای تجــاری  ایسـت�گاه‌ها، مکان‌های��ی مناسـب� ب��رای اســتقرار مغازه‌ه��ا و دفتره
ــت؛  ــی یاف ــا فزون ــر خیابان‌ه ــن در ب ــد و قیمــت زمی ــی قلمــداد گردی - خدمات
ــهر  ــای ش ــی خیابان‌ه ــهولت دسترس ــردد و س ــزان ت ــه می ــن ب ــرا ارزش زمی زی
بســتگی دارد. توس�ـعه‌ي نــواری مراکــز خریــد و خدمــات در امتــداد خیابان‌هــا، 
تقریب�ـاً ش�ـبیه الگ�ـوی ب�ـازار ش�ـکل گرف�ـت و مانن�ـد هم�ـان الگ�ـو مح�ـل تقاطع‌ه�ـا 
ــاخه و  ــعاب ش ــل انش ــه مح ــازار ک �ـبیه مح��ل چهارس��وق‌های ب و میدان‌ه��ا ش

ــدند. ــد ش ــتری بهره‌من ــت بیش ــد، از ارزش و اهمی ــازار بودن راس��ته‌های ب
ــاده،  ــه صــورت پی ــه صــورت ســواره و چــه ب مح��ل تلاق��ی راه‌ه��ا چــه ب
امــکان بهتریــن دسترســی را فراهــم می‌کننــد. گســترش الگــوی توســعه مراکــز 
ــیع از  ـ ش��هر، منطق��ه‌ای وس ـری، در امت��داد راه‌ه��ا ی��ا خیابان‌ه��ای اصلیـ تجاـ

ــد آورده اســت. ــده‌ای را پدی ش�ـهرهای ب��زرگ را فراگرفت��ه و ســاختار پیچی

مسائل مرکز شهر
ــوع فعالیت‌ه��ا، تراکــم ســاختمان‌ها و حجــم آمدورفــت در مرکــز شــهر،  تن
مشکــلاتی بس��یار پیچیدــه ب��ه وج��ود می‌آوردن��د. سیســتم خیابان‌بنــدی 
قدیم��ی، تداخ�ـل ‌کاربری‌ه��ای ناهمگ�ـون و ناس�ـازگار، همج�ـواری فعالیت‌ه�ـای 
قدیمــی و جدیــد، قیمــت زمیــن و ســرقفلی، عواملــی هســتند کــه ســاماندهی و 

ــد. ــوار می‌کنن ــهری را دش ــز ش اداره مرک
ــراها و  ــته در س ــه در گذش �ـروزه عمده‌فروش��ی در بازاره��ای ای��ران )ک ام
کاروانسـر�اها انج��ام می‌گرف�ـت( در شــهرهای بــزرگ، مثــل تهــران و تبریــز، بــه 
ــه  ــد، ب ــد می‌آورن ــل کالا پدی ــارداری و حمل‌و‌نق ــه در انب ــکلاتی ک ــبب مش س
ــی  ــران و حت ــهرهای ای ــی ش ــت قدیم �ـل ش��ده‌اند. در باف ــی ک��ور تبدی گره‌های
ــهر  ــاری ش ــز تج ــه مرک ــی ب ــیرهای دسترس ــان، مس ــهرهای جه ــیاری از ش بس
ــور و مــرور کامیون‌هــای  ــازار(، باریــک و کــم عــرض هســتند و تحمــل عب )ب
ــو  حام��ل کالا را ندارنـد�. اف��زون ب��ر آن، خیابان‌ه�ـای مرکــز شــهر همیشــه ممل
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ــز  ــر نی ــه صف ــل کالا ب ــکان حمل‌و‌نق ــی ام ــت و گاه ــنگین اس ــک س از ترافی
می‌رســد.

وجــود انبارهــای کالا در ســاختمان‌های کهنــه مرکــز شــهر و بناهــای 
ــه  ــد( ب ــی ندارن ــه مقاومت قدیم��ی بازاره�ـا )ک��ه در مقاب��ل آتش‌سوــزی هیچ‌گون
ــی  ــن نواح ــه در ای ـی بیم ـ رو، هزینه‌هاـ ـان خط��ر می‌افزای��د و از همینـ میزـ
بس��یار بالاس��ت. اطف��ای حریـق� در برخ�ـی ‌قسـم�ت‌های بــازار بــه ســبب نبــود 
ــن  ــاً غیرممک ــانی تقریب ــه آتش‌نش ــایل نقلی ــور وس ــواری در عب ــات و دش امکان

اســت. 
ــی  ــازار اصل ــون ب ــکونی پیرام ـی مس ـرهای ای��ران، محله‌هاـ در برخ��ی شهـ
ــا و  ش��هر، اکن��ون رو بـه� فرس��ودگی و ویران��ی گذاشـت�ه‌اند. مغازه‌ه��ا و انباره
ــاق در  ــر ات ــد و ه ــه یافته‌ان ــن محله‌ه��ا رخن �ـه تدری��ج ب��ه درون ای کارگاه‌ه��ا ب
بیش��تر خانه‌هاــی واق�ـع در ای��ن محله‌هــا بــه مســتأجری داده شــده اســت. اگــر 
چ��ه نخس��تین اهال��ی ای��ن محله‌ه�ـا بهــ نقــاط دیگـر� ش��هر نقل‌مــکان کرده‌انــد، 
مهاج��ران تهی‌دسـت� جانش��ین آن‌هـ�ا ش��ده‌اند و هن��وز در ای��ن خانه‌هــا 
س��کونت دارن��د. می��راث فرهنگیــ و بناه��ای ب��ا ارزش در محله‌هــای مرکــزی 
ــران،  ــزرگ ای ــهرهای ب ــی ش ــت قدیم ــده‌اند و باف ــه ش ــوده و کهن ــهر فرس ش
ارزش‌ه��ای بی‌بدی��ل خ��ود را یکب��اره از دس��ت داده و چ�ـاره‌ای جــز نوســازی 

و بازســازی آن‌هــا باقــی نمانــده اســت.

ساماندهی مرکز شهر
ــک  ــا و ترافی ـماندهی فعالیت‌ه �ـهر، چ��ه از نظ��ر ساـ ـی مراک��ز ش برنامه‌ریزـ
اتومبیل‌هـ�ا، و چــه از نظــر بهســازی بافــت قدیــم، مشــکل‌ترین بخــش 
شهرس��ازی اســت. برنامه‌ریــزی و طراح��ی ش��هری تاکن�ـون راه‌ه��ا و الگوهــای 
متفاوتــی را بــرای ســاماندهی مراکــز شــهر تجربــه کــرده اســت کــه مهم‌تریــن 
ــی  ــهرهای اروپای ــی دوم در ش ــگ جهان ـی جن آن‌ه��ا در بازس��ازی ویرانی‌هاـ
به‌ویــژه در آلمــان و لهســتان بدســت آمــده اســت. یکــی از مهم‌تریــن 
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شیــوه‌های س��اماندهی مرکـز� ش��هر، جداساــزی محوط�ـه‌ي مرکــز شــهر توســط 
ی��ک خیاباــن حلقوی)کمربن��دی( از شـب�که خیابان‌ه�ـای شــهر و تبدیــل محوطــه 
مرکــزی بــه منطقــه پیــاده اســت. بدیــن ترتیــب مرکــز شــهر از فشــار و شــدت 
ــی  ــترین دسترس ــی بیش ــرو زیرزمین ــیله مت ــده و بوس ــا ش �ـا ره تـر�دد اتومبیل‌ه

ــود. ــن می‌ش ــدان تأمی ب

دسترسی به مرکز شهر
ــرو و  ــه شــود کــه تنهــا دسترســی مت ــن مســأله مهــم گفت ــد ای در اینجــا بای
اتوبــوس بــه مرکــز شــهر کافــی نیســت، سیســتم دسترســی اتومبیــل بــه مرکــز 
ــزان  ــولاً می ــرا اص ــت. زی ــزایی اس ــت بس ــادی دارای اهمی ــر اقتص ــهر از نظ ش
دسترســی و ارتبــاط عامــل اصلــی و موجــب پیدایــش بازارهــا و مراکــز شــهری 
ــا  ــی ب ــز، حت ــه مرک ــاط ب ــی و ارتب ــف دسترس ــورت ضع ــت. در ص ــوده اس ب
تمهیداتــی ماننــد ممنوعیــت ورود اتومبیــل بــه محــدوده مرکــزی، اقتصــاد بــازار 
ــی و پراکندگــی  ــه جابه‌جای ــل ب ــد و می ـر را تهدیـد� می‌کن و حت��ی اقتص��اد شهـ
مؤسســات مرکــز شــهر قــوت می‌گیــرد. ایــن جریــان، مســائل بهســازی مرکــز 

ــازد. ــوار می‌س ــش دش ــش از پی ــهر را بی ش
بنابرای��ن عــاوه بـ�ر ایجــاد سیســتم‌های حمل‌و‌نقــل عمومــی جهــت 
ــه  ــون منطق ــدی پیرام ــان کمربن ــاد خیاب ــرورت ایج ــز و ض ــه مرک ــی ب دسترس
ــردد.  ــز گ ــهل‌الوصول مجه ــزرگ و س مرک��زی؛ بایس��تی ب��ه پارکینگ‌ه��ای ب
ــد، بلکــه  ــه ناحیــه مرکــزی افزایــش می‌یاب ــه تنهــا دسترســی ب بدیــن ترتیــب ن
ــای  ــرای فعالیت‌ه ــی ب ــه و محدودیت ــش یافت ــز کاه ــردد نی ــم ت ــکل تراک مش

ــد. ــد آم ــود نخواه ــی آن بوج ــاری و خدمات تج

اهمیت مرکز شهر
ــز  حفــظ و تقویــت مرکــز تجــاری شــهر از نظــر شــهرداری هــر شــهر حائ
اهمیـت� بس��یار اس��ت. گذشـت�ه از هوی��ت و ش�ـخصیت شــهری؛ هستــه‌ي مرکــزی 
ش��هر نس��بت ب��ه ساــیر ‌قسـم�ت‌های شــهری دارای بــازده مالــی بیشــتری اســت. 
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ــادی  ــات اقتص ــهرداری از مؤسس ــوارض ش ــی و ع �ـای دولت بیش��ترین مالیات‌ه
ــود.  ــب می‌ش ــه کس ــن ناحی ــف ای ــات در رش��ته‌های مختل و کارکن��ان مؤسس
تمایــل بــه تمرکــز فعالیت‌هــای اقتصــادی در مرکــز شــهر اجتناب‌ناپذیــر 
ــز  ــرقفلی در مرک ــن و س ــت زمی ــش قیم ــب افزای ــز موج ــن تمرک ــت. همی اس

�ـردد. �ـهر می‌گ ش
ــی  ــی بیرون ــهر، صرفه‌جوی ــز ش ــا در مرک ـ از دلای��ل تمرک��ز فعالیت‌ه یکیـ
اســت. ارائــه خدمــات تخصصــی بــه تقاضــای زیــاد نیــاز دارد کــه تنهــا در مرکز 
ــب‌وکار  ــه کس ــا ناحی ــبب، در C.B.D ی ــن س ــه همی ــت. ب ــر اس ــهر امکان‌پذی ش
مرکـز�ی ش��هرها، متنوع‌تری�ـن و تخصصی‌تری�ـن مؤسس�ـات تج�ـاری ـ خدمات�ـی 
)و حتــی مؤسســات تولیــدی خــاص( مســتقر می‌شــوند تــا از صرفه‌جویی‌هــای 

ــد شــوند. ــی بهره‌من بیرون
ـ توجـه� ب��ه اهمی��ت اقتص��ادی ـ اجتماع�ـی بازارهــا در ناحی��ه‌ي مرکــزی  باـ
ش��هرها و همچنیــن اهمیـت� اجتماع��ی، فرهنگ�ـی و تاریخ��ی می��راثی کهــن در 
هســته‌ي مرک��زی ش��هرها و بافت‌هــای قدیمــی، به‌ویــژه ارزش و اعتبــاری کــه 
مرک��ز ه��ر شهــر از جنب�ـه‌ي هویتــی و روانــی دارد، ســاماندهی و بهســازی مرکــز 

شــهر بســیار مهــم اســت.
اغلــب شــهرهای خــوب و معتبــر جهــان، دارای مراکــزی بــا هویــت تاریخــی 
ــهر و  ــاکنان آن ش ــم س ــز، ه ــن مرک ــه از ای ــتند ک ــروزی هس ــای ام و ارزش‌ه
ــا  ــگر ی ــوان گردش ــه عن �ـر )ب ــی کش��ورهای دیگ ــا حت ــردم آن کشــور ی �ـم م ه
ــادی و  ــق اقتص ــث رون ــدی، باع ــن بهره‌من ــوند. ای ــد می‌ش ــت( بهره‌من توریس
ــهر  ــز ش ــران، مرک ــز در ای ــن مراک ــه ای ــود. نمون ــا می‌ش ــی آنج ــار فرهنگ اعتب
اصفهــان بــازار و میــدان نقش‌جهــان و در جهــان، مرکــز شــهر پاریــس و شــهر 

اســتانبول اســت.
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ویژگی‌ها و کارکردهای مراکز شهری

منبع: )صرافی، 1393: 203(

دامنه‌ي نقش مرکز شهر
در شــهرهای بــزرگ، برخــی مؤسســات ملــی و منطقــه‌ای، و حتی مؤسســات 
جهانــی در مرکــز شــهر مســتقر می‌شــوند و شــهرهایی ماننــد هامبــورگ، لنــدن، 

نیویــورک، تهــران، مشــهد و اصفهــان چنیــن کارکردهایــی دارنــد.
در شهــرهای کوچک‌تــر، مرک��ز شهــر دربرگیرن��ده‌ي کارکرده��ای منطق��ه‌ای 
و ملــی اســت. کارکرده��ای منطق�ـه‌ای و ملــی، نقــش نقــاط مرکــزی را در یــک 
منطقــه بــه عهــده دارنــد و مرکــز مبــادلات تجــاری و کالاهــای منطقــه و همچنین 

پاســخگوی نیازهــای گوناگــون شــهرهای کوچک‌تــر منطقــه هســتند.
مؤسســات تجــاری ـ خدماتــی مرکــز شــهر همان‌طــور کــه کالا و خدمــات 
ــد،  ــن می‌کنن ــون آن را در س��طوح مل��ی و منطق��ه‌ای تأمی تم��ام ش��هر و پیرام
گاهــی در مقیــاس ناحیــه و محلــه مســکونی پیرامــون خــود نیــز عملکــرد دارنــد.
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مغازه‌ه��ای خرده‌فروشــی و خدماتــی مرکــز شــهر، در محــدوده خــود، همانند 
ــرکت‌ها،  ــان ش ــرای کارکن ــدی ب ــز خری ــتند و مرک ــه هس ــه و محل ــز ناحی مرک
ــد. حفــظ قــدرت  ــه شــمار می‌رون مغازه‌ه��ا و ادارات مســتقر در مرکــز شــهر ب
اقتصــادی مؤسســات کوچــک مرکــز شــهر، نواحــی مســکونی قدیمــی و ایجــاد 
نواحــی مســکونی جدیــد در محــدوده مرکــز شــهر، از اهــداف مهــم ســاماندهی 
مراک��ز ش��هری به‌ویــژه س��اماندهی فعالیت‌هـ�ای خرده‌فروشــی و خدمــات 
جزئ��ی )مغازه‌هـ�ا( اس��ت. زی��را ای��ن دو کاربـر�ی )مس��کونی و مغازه‌هــا 
خرده‌فروشــی( از مــرگ مراکــز شــهری در ســاعات و روزهایــی کــه مؤسســات 
بــزرگ تعطیــل هســتند، پیشــگیری می‌کننــد و فضــای مرکــزِ شــهرها را همــواره 

زنــده و هوشــیار نگــه مــی‌دارد.

برنامه‌ریزی مرکز شهر
ــعه  ــهرها، توس ــز ش ــزی در مرک �ـت برنامه‌ری مهم‌تری��ن اس��تراتژی و سیاس
محـد�وده فعالیت‌ه��ای شــهرداری در بخــش مرکــزی شــهر اســت. در بســیاری 
ــک  ــق ی ــه مناط ــزی در مجموع ــهر مرک ــوان ش ــه عن ــهر ب ــز ش ــهرها، مرک از ش
ش��هر، اهمی��ت وی�ـژه دارد. برمبن��ای ایـن� سیاس�ـت باــ در برگرفتــن بــه منظــور 
ــت  ــزی)C.B.D( فعالی ــه مرک ــون ناحی ــدوده پیرام ــه در مح ــا ک ــت از آن‌ه دریاف
تجارت��ی ـ خدمات�ـی می‌کننــد، مالیــات و عــوارض بیشــتری گرفتــه می‌شــود تــا 
در راه بهســازی و بهبــود مرکــز شــهر و حــل مســائل ناحیــه پیرامــون آن توســط 

شــهرداری، هزینــه شــود.
ــز شــهر در  ــت مرک ــرا فعالی ــز دارد. زی ــن سیاســت مشــکلاتی نی اجــرای ای
ــات  ــی از تأسیس ــت و برخ ــهری اس ــه ش ــع کل منطق ــه نف ــوارد ب ــیاری م بس
مرکــز شــهر، مــورد بهره‌بــرداری ســایر مناطــق نیــز قــرار می‌گیرنــد. امــا ســایر 
ــارکتی  ــده مش ــاد ش ــات ی ــداث تأسیس ــداری و اح مناط��ق در هزینه‌ه��ای نگه
ــه  ــهر ب ــدوده ش ــردد در مح ــوارض ت ــت ع ــال دریاف ــوان مث ــه عن ــد. ب نمی‌کنن
زیـا�ن فعالیت‌هــای مرکزــ ش��هر استــ. اماــ بهــ مرک��ز ش�ـهر از نحــوه‌ي هزینــه 

آن نفعــی نمی‌رســد.
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توســعه‌ي فعالیت‌هــا، پیشــرفته و مدرنیــزه کــردن حمل‌و‌نقــل عمومــی 
ــزان  ــش می ــدا، و کاه ــوا و ص ــای ه ــش آلودگی‌ه ــات، کاه ــتم ارتباط و سیس
ــز شــهر  ــود مرک ــرای حفــظ و بهب ــه سیاســت‌های اقتصــادی ب ــک از جمل ترافی
بــه شــمار مــی‌رود. امــا قبــل از اینکــه معیارهــای فیزیکــی بــرای بهبــود شــرایط 
ــد، مســأله مهــم  ــرار گیرن ــی ق و وضعیــت مرکــز شــهر مــورد بررســی و ارزیاب
�ـری اس��ت بـر�ای ادام��ه حی��ات فعالیت‌ه��ا و  برنامه‌ری��زی، اندیشـی�دن تدبی
ــی. ــات جزئ ــی و خدم ــظ خرده‌فروش ــکونت و حف ــرایط س ــود ش ــژه بهب به‌وی
ــزان  ــه ایــن می ــا تعلــق ب ــزان شــهری می‌پرســند کــه آی برخــی از برنامــه ری
ــب و  ـرگ لازم اس��ت؟ اغلـب� آن‌هـا� ب��ر معای ـ ب��رای ش��هرهای بزـ مرکزیتـ
ــژه  ــکاری و به‌وی ــی، بزه ــلوغی، آلودگ ــم، ش ــون تراک �ـی همچ محدودیت‌های
انحص��ار بس�ـیاری از امکانـا�ت شهــری )کــه می‌توانــد در خدمــت تمامــی شــهر 
ــداری و  ــند ارزش نگه ــد و می‌پرس ــد می‌کنن ــز شــهر تأکی ــرد( در مرک ــرار گی ق

ــرای شــهروندان چقــدر اســت؟ عملکــرد مرکــز شــهر ب
ــد،  ــزرگ درســت باش ــهرهای ب ــز ش ــرای مرک ــر ب ــؤالات اگ ــن س ــرح ای ط
ــزرگ،  ــهرهای ب ــت. در ش ــادق نیس ــط ص ــک و متوس ــهرهای کوچ ــرای ش ب
بســیاری از مؤسســات بــزرگ خدماتــی و شــرکت‌های تجــاری وادارات 
ــر  ــد تغیی ــدد، مانن ــل متع ــر عوام ــت تأثی ـاه‌ها، تح �ـا و نمایشگـ ـ، هتل‌ه دولتیـ
ــی  ــه مکان‌یاب مقیــاس فعالیــت و تحــول در سیســتم حمل‌و‌نقــل و ارتباطــات، ب
در بخش‌ه��ای دیگــر شــهر و یــا حتــی در خــارج از شــهر گرایــش یافته‌انــد و 
ــن گرایــش  ــد. ای ـار فرودگاه‌هــا و اتوبان‌هــا اســتقرار می‌یابن ب��ه تدریـج� در جوـ
ــز شــهر می‌کاهــد.  ــردد در مرک ــت و ت ــم و فشــردگی فعالی ــزان تراک ــز، از می نی
�ـن ای��ن پویش‌هــای  ـ گرفت ــزی مرک��ز شـه�ر، بای��د بـا� در نظرـ �ـن برنامه‌ری بنابرای

ــرد. ــورت گی ــی ص جابه‌جای
ــال  ــزرگ(  انتق �ـط )برخال�ف ش��هرهای ب �ـهرهای کوچ��ک و متوس در ش
مؤسســات تجــاری و خدماتــی از مرکــز شــهر، مســائل جدیــدی در ســطح شــهر 
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پدی��د مــی‌آورد و ب��ا تقلیلــ ارزش اقتص��ادی منطقهــ مرک��زی شهــر، ‌زمین‌ه��ای 
مس��اعد ب�ـرای فرس��ودگی و تباه��ی باف��ت قدیم��ی ش�ـهر فراه��م می‌گرــدد. ادامــه 
ای��ن پوی��ش درآم��د شهــرداری را کاه��ش ‌داده و امــکان نوســازی و بهســازی و 

تقویــت تأسیســات مرکــز شــهر از دســت مــی‌رود.
ــز  ــادی در مرک ــت‌گذاری‌های اقتص ــی و سیاس ـی فیزیک ــن برنامه‌ریزـ بنابرای
ــش  ــن بخ ــک، مهم‌تری �ـا کوچ ــط و ی �ـزرگ، متوس ـرهای ب �ـهر، اعـم� از شهـ ش
ــت  ــظ هوی ــهر و حف ــادی ش ــات اقتص ــه حی ــرای ادام ــهری ب ـی ش برنامه‌ریزـ

ــت. ــی آن اس ــی و اجتماع فرهنگ

تحول در الگوی مراکز شهری

ــاری  ــز تج ــوی مراک ــهری، الگ ــی ش ــر زندگ ــرو ب ــل و مت ــلط اتومبی ــا تس ب
ــای آن را  ــدی ج ــوی جدی ــد و الگ ــول ش ــج متح ــه تدری ــز ب ــی نی و خدمات
گرفـت�. ب��ا ب��زرگ ش��دن ش�ـهرها، تش��کیل حومه‌ه�ـا و پدیــد آمــدن متروهــای 
ــای  ــوان مکان‌ه ــه عن ــز ب ــد نی ــای جدی ـکه بزرگراه‌ه��ا، محل‌ه �ـهری و شبـ ش
تج��اری ش��کل گرفتن��د. اکن��ون ایسـت�گاه‌های راه‌آهــن و ایســتگاه‌های متــرو، و 
ــردد  پارکینگ‌ه��ای بزرگ�ـی کـه� در ط��ول بزرگراه‌ه��ا ســاخته شــده‌اند، محــل ت

و آمدورفــت افــراد بســیاری شــده اســت.
ــهرها و  ــی ش ــز قدیم ــک در مراک ــم ترافی ــش تراک ــا افزای ــر ب از ســوی دیگ
خیابان‌ه��ای مرکــز، نــه تنهــا مشــکلاتی بــرای تــردد و توقــف بــه وجــود آورده، 
ــزرگ ســخت‌تر  ــهرهای ب ــی را در ش ــز قدیم ــه مراک ــی ب ــکان دسترس ــه ام بلک
ــای  ــا تنگناه ــی ب ــاری قدیم ــق تج ــق مس��کونی در مناط کـر�ده اس��ت. مناط
ــاکن در  ــت س �ـده‌اند و جمعی �ـه ش ـوغی و آلودگ��ی مواج زی��ادی از جمل��ه شلـ
آنجـا�، این��ک ب��ه تدری��ج از ایـن� مناطقــ ب��ه نواحــی حوم��ه‌ای و جدیــد شــهر 
نقل‌مکــان کرده‌انــد کــه خــود، ســبب تغییــر در الگــوی تجــاری مراکــز قدیمــی 
ــار بورس‌هــای  ــی در اختی ش��ده اس��ت. بازاره��ای قدیم��ی و راس�ـته‌های خیابان
بازرگانیــ تخصص��ی ق��رار گرفتهــ و مراک��ز خرده‌فروش�ـی و خدمات‌رســانی بــه 
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اف��راد س��اکن در ‌قس��مت‌های مســکونی، بــه علــت گرانــی قیمــت زمیــن تغییــر 
م�ـکان داده‌ان�ـد.

ایــن عوامــل، به‌ویــژه سیســتم حمل‌و‌نقــل اتومبیــل و متــرو ســبب شــده‌اند 
ــه ص��ورت هس��ته‌های  ــج ب ــی ب��ه تدری اری ـ خدمات ـ تج�ـ ک��ه مراکـز� جدیدـ
بسـی�اری متمرک��ز در مح��ل ایســتگاه‌های مت��رو و پارکین��گ بزرگراه‌ه��ا شــکل 
ــش  ــره‌ای، نق ــورت زنجی ــه ص ــوره ب ــزرگ چندمنظ ــگاه‌های ب ــد و فروش بگیرن
ــن  �ـد. ای ـع را ب��ه عه��ده گرفته‌ان ــات متنوـ ــده عرض��ه کالا و خدم مراک��ز عم
فروش��گاه‌ها در نقاطــی معی��ن از شهــر )و حت�ـی خ��ارج از شــهر( در محل‌هایــی 

�ـده‌اند. �ـاخته ش �ـت، س �ـی اس �ـل دسترس �ـق بزرگراه‌ه��ا قاب ک��ه از طری
تفــاوت اصلــی مراکــز جدیــد بــا مراکــز قدیمــی در ایــن اســت کــه مراکــز 
ــده،  ــی گردی ــده، طراح �ـزی ش �ـی، برنامه‌ری ـس اص��ول مکان‌یاب جدی��د براساـ
ــز  ــازی مراک ــتند. در نوس ــن نیس ــی چنی ــز قدیم ــا مراک ــده‌اند ام ــاخته ش و س
قدیمیــ ش��هر )پــس از جنــگ جهانــی دوم در اروپــا( و در طراحــی شــهرهای 
جدی�ـد و حومه‌ه�ـای پیرامــون مــا در شــهر نیــز، مراکــز تجــاری طراحــی شــده، 
ــی  ــاری ـ خدمات ــزرگ تج ــز ب ــد و مراک ــکل گرفته‌ان ــز ش ــورت متمرک ــه ص ب
ــره‌ای  ــورت جزی ــه ص ــب ب ــز اغل ــن مراک ــاده)mall( را ایج��اد کرده‌ان��د. ای پی
از فروشــگاه‌ها، مؤسســات خدماتــی و دفترهــای تجــاری ـ خدماتــی در یکجــا 
ــد  ـله دریای��ی از پارکینگ‌ه��ا احاط��ه ش��ده‌اند. مانن تجمـع� یافته‌ان��د و ب��ه وسیـ

�ـادا. �ـرال کان سیس��تم پیاده‌راه‌ه��ا در مرک��ز ش��هر مونت
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مرکز پیاده راه تجاری ـ خدماتی مرکز شهر تورنتو ــ کانادا

الگوی مختلط
�ـی  �ـط قدیم �ـری مختل �ـد و  کارب ـی مختل��ط جدی ه��ر دو روش  برنامه‌ریزـ
ــه  ــد و مکمــل همدیگــر هســتند. ایــن دو، ب ، در شــهرهای جهــان وجــود دارن
اتفــاق، سلســله مراتــب چنــد ســطحی )Several Levels( را تشــکیل می‌دهنــد، 
امــا در هــر ســطح، نــوع خاصــی از فعالیــت تجــاری ـ خدماتــی ارائــه می‌شــود 
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و هــر کــدام نــوع و میــزان معینــی از کالا و خدمــات را عرضــه می‌کننــد. مراکــز 
خرده‌فروش�ـی و خدم��ات جزئ��ی، از مراکــز عم�ـده‌ي تجــاری و بازرگانــی جــدا 
ش��ده‌اند و در نواح��ی مسـ�کونی توس��عه‌یافته‌اند و بــه تناســب جمعیــت، 

ــد. ــت می‌کنن ــی، فعالی ــت مکان ــعت و موقعی وس
میــزان تقاضــا بــرای مراکــز تجــاری و خدماتــی، بــه قــدرت خریــد جمعیــت 
ــت محــل،  ــه بســتگی دارد. قدم ــده در منطق ــت آین ــا جمعی ــن ب ــی همچنی کنون
ــی  ــل اصل ــت، عوام ــزان جمعی ـوه‌ي دسترســی و می �ـد م��ردم و شیـ �ـزان درآم می
ــن  ــام ای ــوند. تم ــوب می‌ش ــهرها محس ــی در ش ــز تجارت ــود مراک ــق و رک رون

ــر موقعیــت مراکــز تجــاری مؤثــر هســتند. متغیرهــا ب
پــس از مراکــز تجــاری در مقیــاس شــهر و مناطــق شــهری، بایــد از مراکــز 
خرده‌فروشــی و خدمــات جزئــی، در مقیــاس محلــه نــام ببریــم کــه گاهــی بــه 
ش��کل فروش��گاه‌ها و محل��ی در مقی��اس نواح��ی و محال�ت ش��هر فع��ال هس��تند. 
ــاده  ــیرهای پی ــداد خیابان‌ه��ا و مس ـ، در امت �ـز در ش��هرهای قدیمیـ ای��ن مراک
تشــکیل ش��ده‌اند. مغازه‌هاــی خرده‌فروشــی و خدمــات جزئــی در نواحــی 
ــوان  ــه عن ــه، ب ــر گرفت ــاختمان‌ها را درب ــف س ــه همک ــاً طبق ــکونی، عموم مس
محلــ کســب اش��غال می‌کننــد ایــن مســیرها در محــل تقاطع‌هــا یــا در برخــی 
مســیرهای خــاص از تنــوع و تمرکــز بیشــتری، از نظــر میــزان و نــوع فعالیــت 

�ـد. برخوردارن
الش  �ـگ( ت �ـررات زونی �ـق مق ـزان )از طری در آغـا�ز قـر�ن بیس��تم، شهرساـ
ــی  ــهر، از نواح ــطوح ش ــام س ــی را در تم ــاری و خدمات ــز تج ــد مراک می‌کردن
مس��کونی )به‌وی�ـژه از مس��یرهای پرت��ردد خیابان‌ه��ا(  جــدا کننــد و آن‌هــا را در 
هس�ـته‌ها ی��ا محوطه‌هــای خــاص، متمرکــز و مســتقر مســکونی طراحــی کننــد. 
پ�ـس از نیـم� ق��رن تجرب�ـه‌ي شهرســازی، ایــن جداســازی با شکســت مواجه شــد 
و ام��روزه شهرس��ازی ب��ه راه‌هایــی میانــه بــرای حــل مشــکل تمایــل یافته اســت. 
ایـن� راه میان��ه، آمی��زه‌ای از الگــوی قدیــم و جدیــد اســت. بــا تبدیــل مســیرهای 
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ــاری و  ـری از خیابان‌ه��ای تج ـا ک��ردن مس��یرهای عبوـ �ـاده، جدـ �ـواره ب��ه پی س
ــا و  ــد کریدوره ــی مانن ــه راه‌حل‌های ــی ب ــل عموم ــتم حمل‌و‌نق توس��عه‌ي سیس
ــا الگــوی  ــا ب ــن راه‌حل‌ه �ـوع دس��ت یافته‌ان��د، ای محوره��ا تـو�أم بـا� مراک��ز متن

طبیع�ـی سلس�ـله مرات�ـب مراک�ـز تج�ـاری ش�ـهر، هماهن�ـگ بیش�ـتری دارن�ـد.

مرکز خرید منطقه‌ای
ــات  ــز خرده‌فروشــی و خدم ــن مراک ــهر، بزرگ‌تری ــی ش ــز اصل ــد از مرک بع
جزئــی در مناطقــی خــاص از شــهر پدیــد می‌آیــد. مراکــز تجــاری ـ خدماتــی 
منطق��ه‌ای، خ��اص شــهرهای بزرگن�ـد و هس��ته‌ها یــا مراکــز درجــه یــک همطــراز 

مرکــز شــهر بــه شــمار می‌رونــد.
ــی،  ــات جزئ ــی و خدم ــز خرده‌فروش ــر مراک ــزون ب در مراک��ز منطق��ه‌ای اف
ــای اداری و فرهنگــی هــم  ــی و نهاده شــرکت‌های تجــاری، مؤسســات خدمات
ــا 500 هــزار نفــر  ــه 100 ت مســتقر می‌شــوند. جمعیــت یــک منطقــه شــهری ب
بالــغ می‌شــود کــه در کلان‌شــهرهای بســیار بــزرگ، تــا یــک میلیــون نفــر نیــز 
ــداد خیابان‌ه��ا و  می‌رس��د. در اغلـب� ش��هرها، مراک��ز خری��د منطق��ه‌ای در امت
مراک��ز تقاطع‌ه��ا و میدان‌هــای اصلــی یــک بخــش از شــهر تشــکیل می‌شــوند. 
در ش�ـهرهای بزــرگ کـه� از شــبکه‌ي حمل‌و‌نقــل، متــرو و اتوبــوس برقــی بهــره 
ــه  می‌گیرنــد، مراک��ز منطق��ه پیرام��ون و ایســتگاه‌ها و پایانه‌هــا و جاهایــی کــه ب
ــوند،  ــط می‌ش ــا مرتب ــه بزرگراه‌ه ــد و ب ــل دسترســی دارن سیســتم‌های حمل‌و‌نق

ــد. ــد می‌آین پدی
ــد  ــک مانن ــت و ترافی ــاختمان، فعالی ــم س �ـه‌ای شــهرها، تراک �ـز منطق در مراک
ــدر از مراکــز  ــی هرق ــی نزول ــرد و برحســب منحن ــی می‌گی مرکــز شــهرها فزون
منطق��ه‌اي دور ش��ویم، تراکمــ نی��ز کاه��ش می‌یاب��د. مراکــز منطقــه‌ای، مســائلی 
شــبیه مراکــز اصلــی شــهر دارنــد. برنامــه ریــزان مراکــز مناطــق شــهری بــا ایجاد 
ــای  ــز و فضاه ــک و نی ــوی ترافی ــتم حلق ــا، سیس ــاده، پارکینگ‌ه ــیرهای پی مس

ــد. ــع کنن ــن مراکــز را رف ــد مشــکلات ای ــوع شــهری، تــاش می‌کن متن
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ــا دورنمایــی بســیار  ــاده ب ــکا، ایجــاد بازارهــای پی ــزرگ آمری در شــهرهای ب
ــائل  ــف مس ــبب تخفی ــی، س ــای قدیم ــی همچــون بازاره ــوع خدمات ــا و تن زیب

�ـز منطق��ه‌اي شــده اســت.  ــده مراک پیچی
ام��ا مهم‌تری��ن مش�ـکل در اصال�ح وضعی��ت مراک�ـز منطق�ـه‌ای قدیمــی، قیمــت 
زمیــن و ارزش ســرقفلی در مراکــز قدیمــی اســت کــه تغییــر وضعیــت را دشــوار 
ــا و  ــاد فضاه ــه ایج ــش ب ــک و پارکین��گ و گرای �ـأله ترافی �ـازد. ح��ل مس می‌س
مســیرهای پیــاده، نیــز از مهم‌تریــن مســائل ایــن مراکــز بــه شــمار می‌رونــد کــه 
ماننــد مراکــز اصلــی شــهر بــا ایجــاد مســیرهای پیــاده و پارکینگ‌هــای طبقاتــی 
و همچنی��ن تقوی��ت ایس��تگاه‌های متــرو، می‌تــوان بــه فضاهــای مطلــوب 

شــهری دســت یافــت.

مراکز خرید ناحیه‌ای
مراک�ـز خریــد ناحی�ـه‌ای از نظ��ر ان��دازه و تنــوع فعالیت‌هــا بیــن مراکــز خریــد 
محل‌ه��ای )واح��د همس��ایگی( و مراکـز� منطقهـ‌ـای قــرار دارنــد و معمــولاً بــرای 
جمعیتــی معــادل 50 هــزار نف��ر ب��ه وجوــد می‌آین��د. مراکزــ ناحی�ـه‌اي تقریبــاً بــه 
ان��دازه مرک��ز ی��ک ش��هر کوچ��ک )town( هســتند. در شــهرهای بــزرگ، نواحــی 
ی��ا برزن‌هــای شــهری بیــن 30 تــا 100 هــزار نفــر جمعیــت دارنــد و هــر ناحیــه 

از چندیــن محلــه تشــکیل شــده اســت.
مراک��ز تج��اری ـ خدماتیــ ناحی��ه‌ای، ش��بیه فروشـگ�اه‌ها و مغازه‌ه��ا و 
ــات  ــوع خدم ــد. تن ــا مشــتریان بیشــتری دارن �ـای هســتند، ام ـت محل‌ه مؤسساـ
و کالا در مرکـ�ز ناحیـ�ه‌ای بیشــتر از مرکــز محلــه اســت. در ایــن مراکــز 
ــولاً در  ــود. معم ــیس می‌ش ــا تأس ـ ش��عبه‌هایی از آن‌ه �ـزرگ یاـ ـاه‌های ب فروشگـ
تعریــف مراکــز تجــاری ـ خدماتــی ناحیــه‌ای، گفتــه می‌شــود کــه ایــن مراکــز 
ــز  ــه مراک ــی ک ــد، در حال ــن می‌کنن ــه ســاکنین را تأمی ــات ماهیان ــا و خدم کالاه
ــات  ــه‌ای، خدم ــز منطق ــتند و مراک ــه هس ــات روزان ــخگوی خدم محل��ه‌ای پاس
ــد  ــت و نمی‌توان ــبی اس ــف نس ــن تعری ــه ای ــد. البت ــه می‌کنن ــالانه را، عرض س

ــق داشــته باشــد. ــی مطل معنای
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بهتریــن تعریــف بــرای مراکــز تجــاری ـ خدماتــی ناحیــه‌ای، تنــوع و 
گوناگونـی� عرض��ه کالا و خدمــات و جنب�ـه‌ي نسـب�تاً تخصصــی برخــی فعالیــت 
ــتری  ــفارش و مش ــرش س ــرای پذی ــتر ب ــت بیش ــه جمعی ــه ب ــت ک در آنهاس
ــه  �ـه‌اي، دسترســی آســان ب ـ ناحی ــاز دارن��د. خصوصی��ت دیگ��ر مرکـز� خریدـ نی
ــا  ــی ب ــه حت ــوری ک ــت؛ به‌ط ــی اس ــت محل ــرای جمعی ــی ب ــهیلات ارتباط تس

ــت. ــی یاف ــا دسترس ــه آن‌ه ــوان ب ــز می‌ت ــاده نی ــا پی ــه ی دوچرخ
در برخ��ی مـو�ارد مراک��ز محل‌ه��ای و ناحی��ه‌ای بــا یکدیگــر ادغــام می‌شــوند 

و محورهــا یــا مراکــز تجــاری ـ خدماتــی پرفعالیتــی را پدیــد می‌آورنــد.
بــا توجــه بــه تعریــف اجتمــاع Community ی��ا باهمستــان، ناحی��ه‌ي شــهری 
امــروزه در شــهرهای بــزرگ، واحــد اصلــی شــهری محســوب می‌شــود. ناحیــه، 
یــک واحــد اجتماعــی شــهری اســت کــه ســاکنین آن، ماننــد ســاکنین شــهرهایی 
ــت  ــوند و هوی ــناخته می‌ش ــه ش ــام آن ناحی ــه ن ــط، ب ــی متوس ــک و حت کوچ
شــهری و اجتماعــی شــهروندان محســوب می‌گــردد. بــه عنــوان مثــال در شــهر 
ــد: نارمــک،  ــد. مانن ــد: تهــران، نواحــی شــهری نامــی خــاص دارن بزرگــی مانن
گیشــا، نازی‌آبــاد، جوادیــه، قلهــک و ماننــد آن، در حالــی کــه مناطــق شــهری، 
ناــم و نشاــن خاص��ی ندارن��د و برحس��ب موقعی��ت جغرافیای��ی: جنــوب شــهر، 
شــمال شــهر، غــرب و شــرق یــا برحســب تقســیمات اداری یــا شــماره خاصــی 

ــه 6 و ... شــناخته می‌شــوند. ــا منطق ــه 1 ی ــد منطق ــد. مانن ــام می‌برن ــا ن از آن‌ه

مراکز خرید محله‌ای
فروشـ�گاه‌های  و  مغازه‌ه��ا  جزئــی،  خدم��ات  و  خرده‌فروش��ی  مراکــز 
کوچ�ـک تج��اری هس��تند ک��ه اغل��ب در ‌قس��مت‌های قدیمــی شــهرها، و تقاطــع 
خیابان‌ه��ای اصلــی و محل��ی، ب��ه ص��ورت ن��واری در ط�ـول خیابان‌ه��ا مســتقر 
ــا،  ــایر عملکرده ــا س ــراه ب ــز هم ــن مراک ــی، ای ــای قدیم ــوند. در بافت‌ه می‌ش

ــد. ــه وجــود می‌آمدن ــا، ب �ـی گذره ــا مح��ل تلاق �ـه ی ــی محل درگــذر اصل
ــد، براســاس الگــوی واحــد همســایگی در  ــازی جدی ــاز دوره شهرس در آغ
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ــن  ــرای تأمی ــن الگــوی طبیعــی مخالفــت می‌شــد و ب ــا ای طرح‌هــای شــهری، ب
ــی و  سال�مت و راحتـی� س��اکنان محله‌ه�ـای مســکونی، ســاخت مراکــز خدمات
خرده‌فروشــی بــه صــورت متمرکــز در مرکــز واحــد همســایگی، بــرای جمعیتــی 
ــا  ــد، ت ــی می‌گردی �ـا پیش‌بین حــدود 5000 نف��ر و دور از مس��یر ت��ردد اتومبیل‌ه
کــودکان و افــراد مســن بــه راحتــی و آســانی، بــه آن‌هــا دسترســی داشــته باشــند. 
بدیـن� ترتیبــ الگـو�ی اصلیــ واحدــ همس��ایگی، براس��اس جدای��ی فعالیت‌هــا 
ــد.  ــن می‌گردی ــکونی تعیی ــه مس ــز محوط ــتقرار در مرک ــی و اس ــبکه اصل از ش
اگرچ��ه پی��روی از اینــ الگـو� تقریب��اً ب�ـرای تم��ام ‌قس��مت‌های جدیــد شــهرها و 
همچنی��ن ش��هرهای جدیدــ و حومه‌هاــی شــهری پیشــنهاد شــده اســت، امــا بــا 
ــا شــکل  ــن الگوه ــد بســیاری از شــهرها، ای وج��ود ایـن� در ‌قسـم�ت‌های جدی
ــن الگــو  ــه از ای ــز ک ــد نی ــا و شــهرهای جدی ــه و در بس��یاری از حومه‌ه نگرفت

پیــروی شــده، مطلوبیــت کافــی بــه دســت نیــاورده اســت.
در بازســازی و نوســازی شــهری، الگــوی قدیمــی بــه صــورت لکــه‌ای، در 
ــترین  ــود و بیش ــنهاد می‌ش ــی پیش ــیرهای اصل ــی و در مس ــر محل ــداد معاب امت
ــن  ــد. بدی ــه عمــل می‌آی ــگ ب ــود سیســتم دسترســی و پارکین ــرای بهب ــاش ب ت
ترتی�ـب در شهرس��ازی جدیــد، عملکردهـا�ی تجارت��ی ـ خدماتی در ‌قس��مت‌های 
خاصـی� از خیابان‌ه��ای محلــی، به‌ویــژه در محلــ اتص�ـال راه‌ه��ا، پذیرفتــه شــده 
اســت و تال�ش اصلــی برای��ن اس��ت ک��ه از توس�ـعه‌ي مراکــز تجــاری در تمــام 
ط�ـول ی��ک خیاب��ان ب��ه ص��ورت ن��واری پیش‌گی�ـری شــود. در صــورت امــکان 
نیزــ مراک��ز تج��اری ـ خدمات��ی و فروشــگاه‌ها در محوطه‌های�ـی جــدا از خیابــان 
�ـي  �ـاری محل‌های �ـز تج �ـی از مراک �ـواع گوناگون �ـا ان �ـد. ام �ـرار می‌گیرن �ـی ق اصل
هس��تند کـه� ب��ه تناس��ب موقعیت‌هــا پیشــنهاد می‌شــوند و معمــولاً نــوع ترکیبــی 

ایــن مراکــز، بیــش از نــوع نــواری و یــا نــوع متمرکــز کارآیــی دارد.
ــدود  ــر مح ــه‌ای، دیگ ــاس محل ــی در مقی �ـاری- خدمات �ـز تج ــروزه، مراک ام
ب��ه ان��دازه جمعیت��ی یــک واحـد� همســایگی )بــا حــدود 5000 نف��ر جمعی��ت( 
نیســت، بلکــه بــه تناســب شــرایط، بایــد جوابگــوی 5000 تــا 25000 نفر باشــد. 
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ــای  ـری ـ خدمات��ی محله‌ه��ا )واحده �ـز تجاـ ــرط اصلـی� در مکان‌یابـی� مراک ش
همســایگی( و همچنیــن انــدازه و تعــداد مراکــز خریــد همســایگی هــم بــه تعداد 
جمعیــت بســتگی دارد و هــم بــه تراکــم مســکونی. تجربــه نشــان می‌دهــد کــه 
بهتری��ن معی��ار ب��رای دسترسیــ ب��ه فروش��گاه‌ها و مراکــز خریــد، فاصلــه اســت. 
فاصلــه دسترســی بایــد طــوری باشــد کــه در مــدت 5 تــا 7 دقیقــه بتــوان پیــاده 
ــا  ــک واحــد همســایگی ب ــن در ی ــت. بنابرای ــه آن فروشــگاه‌ها دسترســی یاف ب
ــا شــعاع 500 مت��ر، جمعیتیــ بسـی�ار ک��م )در  تراکــم خیلــی کــم، در فضایــی ب
حــدود 3 تــا 5 هــزار نفــر(، و بــا تراکــم خیلــی زیــاد در همیــن فضــا، جمعیتــی 
ــه دیگــر ســخن،  ــد شــد. ب ــا 25000( نفــر ســاکن خواهن ــاد )بیــن 10000 ت زی
ایج�ـاد مراک��ز تج��اری ـ خدمات�ـی در مرکـز� ی��ا محوــر اینــ محله‌ه��ای مســکونی 
هنگامــی مطلــوب اســت کــه هــر کــدام در فاصلــه 300 تــا 500 متــر از یکدیگــر 
قــرار گرفتــه باشــند و زمــان دسترســی پیــاده بــه آن‌هــا از 5 تــا 7 دقیقــه تجــاوز 
ــت  ــه تراکــم جمعی نکنـد�. ان��دازه، وسعــت و تراک��م مراک��ز محله‌هــا نســبت ب
�ـای  �ـا پارکینگ‌ه �ـراه ب �ـای هم �ـدازه زمی��ن مراک��ز محل‌ه معی��ن می‌ش��ود. ان
موردنیــاز، حــدود 3 تــا 10 هکتــار اســت کــه بــا یــک یــا ســه بلــوک شــهری 

معــادل اســت.
ــور  ــه منظ ـیگی )محله‌ه��ا(، ب ـ همساـ ـ واحدـ ــزی مراکزـ اکن��ون در برنامه‌ری
ــات  ــتر در خدم ــوع بیش ــاد تن ــی و ایج ــای خرده‌فروش ــق مغازه‌ه �ـش رون افزای
جزئ�ـی و فعالیت‌هــای تجــاری، به‌جــای مراکــز همســایگی، محــور مشــترک بیــن 
ــورد توجــه  ــا م ــا و عملکرده ـقرار فعالیت‌ه واحده��ای همس��ایگی جهـت� استـ
قــرار گرفتــه اســت. بدیــن ترتیــب، مراکــز واحــد همســایگی بــه محــل پــارک و 
ــای دیگــر  ــا و عملکرده �ـد و مغازه‌ه زمی��ن ب��ازی و تجم��ع، اختص��اص می‌یاب
در کنــار محــور مشــترک بیــن دو یــا ســه واحــد همســایگی مســتقر می‌شــوند. 
حتــی محــل تلاقــی دو محــور در مرکــز چنــد واحــد همســایگی نیــز شــرایط 

ــی‌آورد. ــد م ــی پدی ــت تجــاری و خدمات ــرای فعالی مناســب‌تری ب
ــازد،  ــون می‌س ــی دگرگ ــور کل ــه واحــد همســایگی را به‌ط ــو نظری ــن الگ ای
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ــر  ــی هماهنگ‌ت ــوی قدیم ــا الگ ــه ب ــد ک ــه می‌کن ــدی عرض ــاختاری جدی س
ــتر  ــتفاده بیش ــگ و اس ــاد پارکین ــد، ایج ــوی جدی ــی در الگ ــرط اصل ــت. ش اس
ــت.  ــگ اس �ـا و پارکین �ـرای اس��تقرار فعالیت‌ه از عم��ق بلو‌که��ای ش��هری ب
ــگ  �ـا و پارکین ـر خیابان‌ه ـاری در کناـ ـ الگ��وی نوـ ــق از معایبـ ـ طری ـ بدینـ تاـ

ــد. ــده باش ــگیری ش �ـا پیش ــیه‌ای خیابان‌ه حاش

فروشگاه‌های بزرگ
فعالیــت خرده‌فروشــی در مرکــز شــهر، بــه ســبب بزرگ‌تــر شــدن شــهر بــه 
ــود  ــعبات خ ــیس ش ــا تأس ــزرگ ب ــد و فروش��گاه‌های ب تدری��ج کاه��ش می‌یاب
ــده  ــی ش ــروش طراح ــز ف ــد. مراک ــای آن را می‌گیرن در س��ایر نق��اط ش��هر، ج
ــرل  ــا و جــذاب، کنت ــد پارکینــگ، بازارهــای زیب ــات و تســهیلاتی مانن ــا امکان ب
�ـگاه‌های  �ـن فروش �ـد. ای �ـب می‌کن �ـتری را جل �ـداران بیش �ـوا، خری �ـت ه وضعی
ــی  ــور کل ــاری)C.B.D( در رقابـت� هس��تند. به‌ط ــات تج ــا مؤسس ــی ب تخصص
خرده‌فروشــی در مرکــز اکثــر شــهرها در بلندمــدت ســاقط خواهــد شــد. زیــرا 
ــرای  ــی ب ــل، فضــای کاف ــتم تحوی ــروش و سیس ــه نســبت ف ــهر ب ــز ش در مرک
انبــار کالا وجــود نــدارد، در حالــی کــه در مناطــق دور از مرکــز، و جاهایــی کــه 
قیمــت زمیــن پاییــن اســت، ایجــاد انبــار و ارســال کالا به‌طــور مســتقیم بــرای 

ــد. ــتر می‌کن ــعه را بیش ــکان توس ــد و ام ــه می‌باش ــرون به‌صرف ــتریان، مق مش

 بازارهای بزرگ
ــهرهای  ــی از ش ــز برخ ــل در مرک ــهیلات حمل‌و‌نق ــود تس ــبب وج ــه س ب
آمری��کا، ب��ه تازگــی بازارهــای بــزرگ پیــاده)Mall( پدی��د آمده‌ان��د. در برخــی از 
شــهرها، ماننــد فیلادلفیــا و مونتــرال، بــا ایجاد مســیرهای پیــاده در ســطحی بالاتر 
ــه  ــد ک ــد آورده‌ان ــی پدی ــای بزرگ ــود، بازاره �ـای موج ــا پایین‌ت��ر از خیابان‌ه ی
مرک��ز پ��ن )Penn Center( در فیلادلفیــا، وی مــاری )Ville Marie( در مونتــرال، 
ــه آورد. ایــن  ــوان نمون ــز )Charles Center( در بالتیم��ور را می‌ت و مراکــز چارل
ــز  ــی مرک ــا خرده‌فروش ــا را ب ــی و هتل‌ه ــری و پذیرای ــای دفت مراک��ز فعالیت‌ه
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�ـد. �ـم آمیخته‌ان �ـهر در ه ش
اولیــن نمونــه ایــن نــوع مراکــز خریــد در آمریــکا، طــی دهــه 1950 تــا 1960 
ســاخته شــد و بــه شــکل یــک بــازار ســر بــاز طویــل بــا دورنمــای زیبــا بــود 
ــزرگ فروشــگاهی وجــود داشــت. در برخــی  ــرف آن بخــش ب ــر ط ــه در ه ک
مــوارد، ایــن بازارهــای ســر بــاز بــه شــکل مثلــث، در اکثــر مــوارد بــه صــورت 
ی��ک مح��ور بـد�ون سقــف سـا�خته ش�ـده‌اند. بــازار مرکــزی شــهر کلــن کــه بــه 
تازگــی در معابــر منتهــی بــه کلیســای اعظــم کلــن، در مرکــز شــهر ســاخته شــده 

اس�ـت نمون��ه‌ای از ایــن بازارهــای ســر بــاز اســت.
در سـ�ال‌های 1960 و 1970 در آمری��کا، مراک��ز منطق��ه‌ای جدیــدی بــه 
صــورت سرپوشــیده ســاخته شــد. در اروپــا نیــز، بــازار سرپوشــیده هامبــورگ 
ک�ـه بــا س��قف شیش��ه‌ای پوش��یده ش��ده، نمون��ه‌ای نــام بردنــی اســت. بازارهــای 
سرپوشــیده در نواحــی سردســیر و گرمســیر اغلــب بــه وســایل گرمایــی 
ــک  ــورت ی ــه ص ــز ب ــن مراک ــی، ای ــن نواح ــتند. در ای ــز هس ــرمایی مجه و س
ســاختمان بســیار بــزرگ هســتند کــه از اتصــال چندیــن ســاختمان بــزرگ دیگــر 
پدی��د آمده‌ان�ـد. ب��ازار سرپوشـی�ده شــهر هيوســتن آمریــکا کــه دارای آب‌وهوایــی 
ــهر،  ــاکنان ش ــه س ــی دارد ک ــوا و فضای ــان ه ــد، چن ــوب می‌باش ــرم و مرط گ
ــد. در  ــاه می‌برن ــای آن پن ــه فض ــد ب ــردش و خری ــوری، گ ــرای هواخ ــتر ب بیش
ــر  ــه زی ــنده 40 درج ــرمای کش ــردم را از س ــیده، م ــز سرپوش ــن مراک ــادا ای کان

ــد. ــات می‌ده ــر نج صف

نوسازی فضاهای مرکز شهر

ــز  ــی از آن، مرک ــکلات ناش ــور مش ــینی و ظه ــد شهرنش ــولات جدی در تح
شــهرهای بــزرگ و قدیمــی، بیشــتر از دیگــر نقــاط شــهری در معــرض عــوارض 
نامطلــوب توســعه شــهری قــرار دارد. ایــن پدیــده تقریبــاً در همــه شــهرها، بــه 
شکــلی برــوز کــرده و ب��ه همی��ن دلیـل� انوــاع برنامه‌هــا و طرح‌هــا بــرای حــل 
مشــکلات مراکــز شــهری مطــرح شــده، بــه اجــرا درآمــده اســت. امــا مشــکلات 
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نواحــی مرکــزی شــهرهای کشــورهایی کــه از آن‌هــا بــا عنــوان جهــان ســومی 
نــام بــرده می‌شــود، بــه ســبب رشــد ســریع کالبــدی، هجــوم مهاجــران، و عــدم 
ــر ظاهــر شــده اســت  ــی شــدیدتر و عمیق‌ت ــه صورت برنامه‌ریزــی و طراحــی، ب

کــه فراینــد راه‌یابــی آن‌هــا بــه شــرح زیــر اســت:

شناخت مسایل و مشکلات مرکز شهر
بــرای دســت‌یابی بــه ضرورت‌هــا، اهــداف و روش‌هــای مناســب ســاماندهی، 
ــدگاه ســاختاری و  ــز شــهر از دی ــی مرک ــا و مســائل اصل ــد خصلت‌ه ــدا بای ابت
عملکرــدی، کالبدشــکافی کـر�د. از جمل��ه لازم اس��ت ک��ه پدیده‌ه�ـای زیــر مــورد 

تحلیــل و ارزیابــی قــرار گیرنــد:

 تعارض با ساختار عمومی شهر
مراکــز شــهری در الگــو شهرســازی قدیــم به‌طــور عمــده بــر پایــه 
مقیاس‌هــای انســانی و حرکــت پیــاده، اقتصــاد پیشــه‌وری، و مصالــح و معمــاری 
ــه  ــر، برپای ــعه‌های جدیدت س��نتی شــکل گرفته‌ان��د، در حال��ی ک��ه اس��اس توس
ــن وضــع نوعــی عــدم  ــی و گســترش شــبکه ســواره‌رو اســت. ای ــد صنعت تولی
ــد  ــراف آن پدی ــای اط ــزی و بافت‌ه ــای مرک ــان بافت‌ه ــاختاری می ــس س تجان
آورده اســت کــه رفــع ایــن تناقــض و تعــارض، یکــی از معضــات شهرســازی 

ــود. ــوب می‌ش ــی، محس ــزرگ و قدیم ــهرهای ب ــد در ش جدی

تراکم و تمرکز فعالیت‌ها
تجمــع ع��وارض جـا�ذب س��رمایه و فعالیت‌ه�ـا در مرکــز شــهر و نیــز کمبــود 
ــا  �ـز شـد�ید ان��واع فعالیت‌ه و اش��غال کامـل� اراضـی�، موجـب� تراک��م و تمرک
در ایـن� ناحیــه می‌گردن��د. ای��ن پدی��ده ب�ـه اش�ـباع ‌کاربری‌ه��ا، تجزیــه بیــش از 
حــد اراضــی، پیچیدگــی نظــام مالکیــت و اجــازه زمیــن و همچنیــن بهره‌کشــی 
نامناســب و شــدید از فضــا منجــر می‌شــود کــه خــود زمینه‌ســاز انــواع 

ــد. ــد ش ــر خواه ــای دیگ �ـا و تعارض‌ه آلایش‌ه
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مشکلات اقتصادی
مشـا�هدات نشــان می‌دهن��د ک��ه صاحب��ان سـر�مایه‌های بــزرگ و واحدهــای 
ــد  ــی جدی ــه نواح ــزی ب �ـه‌ي مرک �ـرفته‌تر تولی��دی، می��ل دارن��د از ناحی پیش
تجاــری و خدماتیــ منتق��ل شــوند و برعک��س دارن��دگان س��رمایه‌های کوچــک 
و فعالیت‌هــای فرعــی و ســنتی ) و گاه متــروک ( مشــتاقند کــه در همــان محــل 
ـی خرده‌فروشــی کــه از عوامــل تحــرک اجتماعــی در منطقــه  بمانن��د. جاذبه‌هاـ
�ـت  �ـد و بی‌اهمی �ـا، مش�ـاغل غیرمول �ـاده، برخالف آنه �ـول نه �ـه اف هس�ـتند، رو ب
ــول  ــد تح ــی رون ــدگاه، چگونگ ــن دی ــوند. از ای ــذب می‌ش ــه ج ــوی منطق به‌س
فعالیت‌ه��ای تولیــدی و تجــاری از نظــر نــوع فعالیــت، میــزان ســرمایه و 

ــه و بررســی اســت. ــا درخــور مطالع ــد این‌ه ــد و مانن ـوه‌ي تولی ـ، شیـ بازدهیـ

فرسایش کالبدی
و  شــدید  بهره‌کشــی  و  طــرف،  یــک  از  بافت‌هــا  قدمــت  و  کهنگــی 
ــه از طــرف دیگــر، موجــب  ــه نوســازی منطق ــکان ب بی‌علاقگــی ســاکنان و مال
فرســودگی و فســاد کالبــدی و حتــی تخریــب بســیاری از بافت‌هــا، تجهیــزات 
و تأسیســات موجــود گردیــده اســت و اگــر جلــوی آن گرفتــه نشــود، بــه مــرگ 
و انهــدام بافت‌هــا منجــر خواهــد شــد. وجــود ایــن پدیــده، همچنیــن موجــب 

ــود. ــود می‌ش ــوار خ ــای همج ــه بافت‌ه ــدی ب ــاد کالب ــرّی فس تس

کاهش ارزش‌های محله‌ای و سکونتی
بسیــاری از نواحیــ مرک��زی شـه�رها ک��ه قباًل� از محله‌هاــی اعیانــی و معتبــر 
شــهر محســوب می‌شــده‌اند، بــه تدریــج بــه نواحــی بــی‌ارزش و حقیــر تبدیــل 
ــتغال  ــظ اش ــم حف ـر منطق��ه نی��ز، علی‌رغ ــکان و تجاـ ـه‌اند. بس��یاری از مال شدـ
خ��ود در مح��ل، ب��رای س��کونت ب��ه مناط��ق دیگ��ر ش��هری روی آورده‌ان��د. 
ایـن� جدای��ی ارزش‌هــای ســکونتی و اعتبــاری از ارزش‌هــای کاذب تجــاری، در 
ــه  �ـه و یک‌طرف �ـی بی‌روی ــی و بهره‌کش �ـای محیط ــوع ب��ه س��قوط ارزش‌ه مجم

منجــر شــده اســت.
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تحول اجتماعی
مجموعــه عوامــل نامســاعد محیطــی و اقتصــادی موجــب شــده کــه بســیاری 
ــواران، آوارگان،  ــل دلالان، نزول‌خ ــی مث ــودجو و انگل ــالم، س ــرهای ناس از قش
مهاج��ران بی��کار، بی‌خانمان‌ه��ا و نی��ز بس��یاری از فعالیت‌هــای غیرمولــد 
ــاس  ــد اجن ــی، تولی ــاق، کارچاق‌کن ــفته‌بازی، قاچ ــکار، س ــل احت ــان مث و پنه
تقلب��ی، ایجاــد ب��ازار س��یاه، نزول‌خ��واری و مانن��د اینهاــ، بــه صـو�رت ش��بکه‌های 
ریشــه‌دار و مخفــی در نواحــی مرکــزی متمرکــز شــوند. وجــود و رواج چنیــن 
ــه  ــی، و البت ــوز و منف ــی مرم ــت و قدرت ــه، خصل ــن ناحی ــه ای ــی، ب پدیده‌های
نیرومن��د می‌ده��د ک��ه ه��ر ن�ـوع برنامه‌ری�ـزی و ســاماندهی شــهری را بــا انــواع 

ــازد. ــه رو می‌س ــناخته روب ــارف و ناش ــای غیرمتع ــکلات و مقاومت‌ه مش

وضع زیست‌محیطی
ــت‌محیطی  ــق ش��واهد آش��کار بدتری��ن و شـد�یدترین آلایش‌ه��ای زیس طب
در نواح�ـی مرک�ـزی ش�ـهر جم�ـع ش�ـده اس�ـت. از جمل�ـه بس�ـیاری از فعالیت‌ه�ـای 
ــه تنهــا  ــد کــه ن ــن منطقــه اســتقرار یافته‌ان کوچ��ک صنعتـی� و کارگاه‌هــا، در ای
ــه دشــواری می‌تــوان آن‌هــا  ــا شــرایط محیــط و زندگــی ناســازگارند، بلکــه ب ب

را انتقــال داد یــا نوســازی کــرد.

دشواری دسترسی و مشکلات ترافیکی
ــات و تمهی��دات انج��ام گرفت��ه، هن��وز بس��یاری از بافت‌ه��ای  به‌رغ��م اقدام
مرک�ـزی ش�ـهرها، ب�ـه دلی�ـل ساختارش�ـان، ب�ـا بیش�ـترین مش�ـکلات و مزاحمت‌های 
ــال خــود،  ــه دنب ــن مشــکلات، ب ــارو هســتند. ای رفت‌وآم��د، )حمل‌و‌نق��ل( روی
ــه کل شــهر  ــد کــه ب ــار می‌آورن ــه ب عــوارض اقتصــادی و اجتماعــی بســیاری ب

ــاند. ــدی می‌رس ــیب‌های ج آس
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مسایل فرهنگی و بصری
ناحیــه مرکــزی شــهر، یکــی از عوامــل و مظاهــر اصلــی ارزش‌هــای تاریخــی 
ــرای تمــام  و هنـر�ی، و تجس��م نهاده�ـا، نشــانه‌ها و خاطره‌هــای هویت‌بخــش ب
ش��هر و سـا�کنان آن اس��ت. انحط��اط کالبدــی، اجتماعــی و فرهنگ�ـی بافت‌ه��ای 
مرکــزی شــهر، تمــام هســتی شــهر را دچــار بی‌هویتــی و گســیختگی فرهنگــی 

می‌کنــد.
ــه‌ای، و  ــات محل ــری، تعلق ــی و بص ــای فرهنگ ــازی، از ارزش‌ه در شهرس
معیاره��ای ارزش‌گ��ذاری عامــه ب��ا عن��وان شــاخص‌های کیف��ی یــاد می‌شــود و 
تاریــخ شــکل‌گیری، عملکــرد ارتبــاط و یــا اقتصــادی، میــزان تراکم‌هــا و ماننــد 
این‌هـا� را  شــاخص‌های کمّ�ـی می‌نامنــد. بــا توجــه بــه ایــن توضیــح، در تعییــن 
ــت، و  ــی نیس ــی کاف ــاخص‌های کمّ �ـا تکیه‌ب��ر ش ـر، تنه �ـدوده مرک��زی شهـ مح
ــرار داد.  ــه ق ــورد توج ــز م ــی را نی ــاخص‌های کیف ــا، ش �ـزون ب��ر آن‌ه ــد اف بای
همچنیــن محــدوده مرکــزی، بافتــی یکپارچــه و منســجم نــدارد و می‌تــوان در آن 
ــه را براســاس شــاخص‌های گوناگــون شناســایی کــرد.  چندیــن حــوزه جداگان
ــی،  ــاری، اداری، خدمات ــمگیر تج ــوزه چش ــد ح ــوان از چن ــه می‌ت ــرای نمون ب
صنعتــی و فرهنگــی نــام بــرد. همچنیــن بخش‌هــای از آن محــدوده، متــروک و 
ــه  ــد. ب ــر می‌برن ــه س ــق ب ــای دیگــری در رون ــد و بخش‌ه ی��ا در ح��ال مرگ‌ان

ــا یافتــن راه‌حلــی مناســب، ســامان داد. ایــن تنــوع و تفــاوت، می‌تــوان ب

مراکز شهر و مفهوم ارزش‌های تاریخی و فرهنگی
ــه مراکــز قدیمــی شــهرها  ـ آث��ار تاریخیــ و نش��انه‌های فرهنگــی ب در اینکهـ
ــن  ــه از ای ــاره اینکــه چگون ــی درب ــدی نیســت، ول ــد، تردی ارزش بســیار داده‌ان
ــای  ـری اسـت�فاده ک��رد، بحث‌ه ــزی و طراح��ی شهـ ارزش‌ه��ا بایـد� در برنامه‌ری
بســیار مهمــی صــورت گرفتــه اســت کــه چنــد نکتــه اساســی در ایــن زمینــه، 

بــه تأملــی بیشــتر نیــاز دارد:
ــزان  ــر می ــا ه ــر فضــای شــهری، ب ــاری و ه ــر معم ــر اث ــه، ه نخســت اینک
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ــده  ــه وجــود آم ــع نیازهــای شــهر و شــهروندان ب ــرای رف قدمــت و عمــری، ب
اســت، پــس بایــد کوشــید کــه از آن بــرای غنــی کــردن حیــات شــهری بهــره 
�ـد  �ـاری، تأکی �ـای معم ــای قدیمـی� و ارزش‌ه ــه ش��ود. عم��ده کـر�دن بناه گرفت
یک‌جانب�ـه و منف��رد ب��ر  حفــظ ابنی��ه قدیم��ی و نادیــده گرفتــن وضــع زندگــی، 
ــتیزه  ــه و س ــی مقابل ــه نوع ــولاً ب ــا، معم ــون آنه ــردم پیرام ــگ م ــا و فرهن فضاه
�ـه ب��ه ســود ارزش‌ه��ای  �ـب ن ـ اغل ــزی ش��هری منج��ر می‌شـو�د کهـ �ـا برنامه‌ری ب

ــه ســود شهرســازی اســت. ــه ب فرهنگــی و ن
از ای��ن دی��دگاه لازم اس��ت ک�ـه ارزش‌ه��ای تاریخــی و معمــاری، همچــون 
ــهر و  ــا ش ــده ب ــاط زن ــهری، و در ارتب ــات ش ــی حی ــی از ارزش‌ه��ای کل بخش
ــا حفاظــت  ــا، ب ــه شــوند و حفاظــت فیزیکــی از آنه شــهروندان، در نظــر گرفت
اجتماعــی و علاقــه عمومــی همــراه گــردد. بــه بهانــه حفــظ آثــار تاریخــی نبایــد 
آن‌ه��ا را از م��ردم ج��دا ک�ـرد، بلکـه� بای��د امکان��ات بهره‌گیرــی درســت از آن‌هــا 

را بــرای مــردم فراهــم ســاخت.
دوم اینکــه، اگــر چــه گذشــت زمــان و حیــات تاریخــی اســت کــه بناهــا و 
فضاهــا را بــاارزش می‌کنــد، زندگــی و حیــات روزمــره مــردم یــک شــهر نیــز، 
ارزش آفریــن اســت و نیــاز بــه تجســم فضایــی و مانــدگاری دارد. شهرســازی 
معاص��ر می‌کوش��د همــراه ب�ـا حفــظ ارزش‌ه�ـای تاریخــی و قدیمــی، خــود نیــز 
ارزش‌ه��ای نــو بیافرینــد، تــا از ایــن طریــق، حیــات شــهر تــداوم و تحــرک پیــدا 

کنــد و گذشــته و آینــده بــا هــم مرتبــط شــوند.
ــرد  ــا رویک ــه ب ــد ک ــان می‌ده ــان نش ــر در جه ــازی معاص ــارب شهرس تج
درسـت� و برنامه‌ریزــی ســنجیده و هوشــمندانه، می‌تــوان حتــی در مراکــز 
شــهرهای بســیار قدیمــی، بناهــا و فضاهایــی ایجــاد کــرد کــه بــه ســرعت، بــه 
نوعــی ارزش اجتماعــی و هویــت فرهنگــی بــدل شــوند. ایــن رویکــرد، به‌ویــژه 
در کشــورها و ملت‌هــای جدیــد ـ کــه ســابقه تاریخــی زیــادی ندارنــد ـ آشــکارا 
�ـدگاه شهرس��ازی، معن��ای حف��ظ ارزش‌ه��ای تاریخــی و  دی��ده می‌شــود. از دی
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فرهنگــی، فقــط حفــظ بناهــا و یادبودهــای قدیمــی نیســت، بلکــه بــا گســترش 
ــد همــراه اســت. �ـای جدی ــد بافت‌ه روح آن‌ه��ا در کالب

س��وم اینکــه، ارزش‌ه��ای تاریخ�ـی و قدیم��ی، بخ��ش معینـی� از ارزش‌ه��ای 
ــل  ــر مث �ـای دیگ عموم��ی ی��ک ش��هر را تش��کیل می‌دهن��د و انـو�اع ارزش‌ه
و  آیین‌هــای ســنتی،  هنــری،  و  عملــی  طبیعیــ، جاذبه‌ه��ای  زیبایی‌ه��ای 
ــر در اعتــای کیفیــت زندگــی و  ــز نقــش مؤث فضاهــای فراغتــی و تفریحــی نی
هویــت شــهری دارنــد. از ایــن نظــر در ســاماندهی مراکــز شــهری، نبایــد فقــط 
ب��ه حف�ـظ و تقویــت ارزش‌ه�ـای مــرده معمــاری، اکتفــا کــرد؛ بلکــه بــه کمــک 
ــری  ــوه دیگ ــده و بالق ـان ارزش‌ه��ای زن ـ می‌توـ ــنجیده نیزـ ــای س برنامه‌ریزی‌ه
را شناســایی و برجســته کــرد، و در خدمــت توســعه و تقویــت هویــت فرهنگــی 

شــهر گرفــت.
چهــارم اینک��ه، ارزش‌ه��ای تاریخــی و فرهنگــی شــهر، بــه ناحیــه مرکــزی آن 
منحص�ـر نیس�ـت، و هرــ گوشـه� و ناحی��ه از ش��هر، سرگذش��ت و ارزش‌ه��ای دارد 

کــه بایــد مــورد شناســایی و تقویــت قــرار گیرنــد.
ــام  ــرای تم ــادر نیســتند ب ــز قدیمــی شــهر، ق ــاس کلان‌شــهرها، مراک در مقی
ــد. از  ــود آورن ــه وج ــق ب ــاس تعلّ ــت و احس ــهری، ارزش، هوی ــه ش مجموع
ــد  ـه ارزش‌ه�ـای تاریخــی مرکــز شــهر، بای ایـن� نظ��ر، در کن��ار حفظــ و توسعـ
ــام  ــه تم ــی در مقایس ــاد ارزش‌ه��ای فرهنگ ــای هویت‌بخش��ی و ایج برنامه‌ه
کلان‌ش��هرها، به‌ط��ور مـ�وازی و هماهنـگ�، همچ��ون زنجی��ره‌ای پیوســته و 

�ـد. �ـرا درآی �ـه اج �ـگ ب رنگارن

نگاهی به تجارب جهانی
ــه  ــت و منفــی بســیاری ب ــز شــهرها، تجــارب مثب چگونگــی نوســازی مراک
هم��راه داش��ته ک��ه این تج��ارب ام��روزه گرایش‌ه��ای جدی��دی را پدی��د آورده‌اند. 
در نیمهـ‌ـي اوّل قــرن بیســتم، گرایش‌هــای شهرســازی تــا حــدودی زیــاد تحــت 
تأثی��ر و زی�ـر س�ـلطه‌ي وســایل حمل‌و‌نقــل ماشــینی و تکنولــوژی صنعتــی قــرار 
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داشــت و دسترســی ســواره بــه مرکــز شــهر، اصــل بدیهــی شهرســازی بــه شــمار 
ــز  ــا، مراک ــهرهای اروپ ــی ش ــه در برخ ــد ک ــبب ش ــرد س ــن رویک ــت. ای می‌رف
ــاد،  ــش زی ــن گرای ــار ای ــا در کن ــب و نوســازی شــوند. ام شــهری دچــار تخری
برخـی� از شهرس��ازان و متفک��ران اجتماعیــ، از هم��ان آغــاز شهرس��ازی م�ـدوّن 
سلــطه‌ي اتومبیــل و صنعــت را بــر فضاهــای شــهری مــورد انتقــاد قــرار دادنــد 
ــا  ــش ب ــن گرای ــد. ای ــت کردن ــای قدیمــی حمای ــاء و بازســازی فضاه و از احی
ــکا  ــد. در آمری ــراه گردی ــکا هم ــا و آمری ــدودی در اروپ ــی مع ــای عمل تجربه‌ه
ــد  ــز خری ــد و مراک ــده بودن ــویق ش ــینی تش ــه حومه‌نش ــردم ب ــون م ــز، چ نی
حوم�ـه‌ای گســترش یافتــه بــود، بــه نواحــی مرکــزی شــهرها توجهــی نمی‌شــد 

و ایــن نواحــی رو بــه انحطــاط گذاشــته بودنــد.

تبدیل یک خیابان به فضای پیاده در مرکز شهر توکیو در روزهای تعطیل

از س�ـال‌های 1960 بــه بعــد کــه مشــکلات شهرســازی مــدرن حادتــر شــدند 
و گرایش‌هــای اجتماعــی و فرهنگــی در شهرســازی معاصــر رشــدی روزافــزون 
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یافتنــد، توجــه شهرســازان اروپایــی و آمریکایــی، دوبــاره بــه مراکــز شــهرها و 
احیــای آن‌هــا بازگشــت. از آن پــس نظــرات و تجــارب جدیــد شهرســازی، بــر 

ســه محــور عمــده زیــر اســتوار شــده اســت:
ال��ف: تقوی��ت معیارهـ�ا و ارزش‌ه��ای اجتماعــی و فرهنگــی در 

شــهری. طراحــی  و  برنامه‌ریـ�زی 
ب: تقویت و توسعه فضاهای شهری و امکانات عمومی فراغت.

ــز  ــاده در مراک ــای پی ــترش فضاه ــواره و گس ــت س ــل حرک پ: تعدی
ــکونی. ــی مس ــهری و نواح ش

ــا  ــا، ت ــزرگ اروپ ــهرهای ب �ـه‌ي ش ــاً هم ــی، تقریب ــات جهان براس��اس مطالع
حــدود ســال 1975 ورود اتومبیــل را بــه بخ��ش بزرگ��ی از ناحی��ه‌ي تاریخــی و 
ــد. ایـن� روندــ ضرورت��اً ب��ا گستــرش برنامه‌ریــزی  مرکــزی خ��ود ممنـو�ع کردن
و ســاماندهی فضاهــای پیــاده همــراه بــوده و منظــور از آن، دســتیابی بــه اهــداف 
ــول  ــه، در ط ــرای نمون ــت. ب ــوده اس ــی ب ــت‌محیطی و فرهنگ ــادی، زیس اقتص
ــا،  �ـا خیابان‌های��ی ب��رای پیاده‌ه ــهر در ق��اره اروپ ــش از 150 ش ــال، بی ــد س چن

�ـد. �ـداث کرده‌ان �ـهر اح �ـزی ش �ـی مرک �ـژه در نواح به‌وی
طــی دو ســه دهــه اخیــر، طرح‌هــای ســاماندهی مراکــز شــهری بــا اهــداف 
و اشــکال گوناگــون در بســیاری از شــهرهای جهــان بــه اجــرا درآمــده اســت. 
ــری  �ـعه‌ي کارب ــد ب��ر توس ـ تأکی �ـزی باـ در ده��ه‌ي 1970 ط��رح ناحی��ه‌ي مرک
�ـهر  �ـی در ش �ـل عموم �ـاده و گس�ـترش حمل‌و‌نق �ـت پی �ـط، تس�ـهیلات حرک مختل
ــت  ــی و موافق ــا نظرخواه ــال 1983 ب ــد. در س ــرا درآم ــه اج ــادا ب تورنت��و کان
بیشــتر مــردم، ســاختن بناهــای بلنــد در نواحــی مرکــزی شــهر سانفرانسیســکو، 
ــز  ــازی مرک ــرای بهس ــی ب مح��دود گردی��د. در ط��ول ده��ه‌ي 1970 برنامه‌های
ــی و  ــت زندگ ــای کیفی ــه ارتق ــوع ب ــه در مجم ــد، ک ــام ش ــتکهلم انج ــهرِ اس ش
جاذبــه شــهری انجامیــد. از ســال 1981، طرــح بهسـا�زی ناحی��ه‌ي مرکــزی شــهر 
آتــن )ک�ـه بس�ـیار فرســوده و آل��وده ش��ده بوــد( براس��اس گس��ترش پیاده‌راه‌ه�ـا 
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�ـه اجـر�ا درآم��د. از نمونه‌هــای  �ـود س��یمای کالب��دی و اجتماع��ی شــهر، ب و بهب
ــوان از  ــهری می‌ت ــه ش ــاده و پرجاذب ــای پی ــاد فضاه ــق در ایج ــته و موف برجس
ش��هر پرتلن��د در ایالــت اورگــون آمریــکا نــام بــرد کــه محــل برگــزاری انــواع 
جش�ـن‌ها و بازارهــای قومــی اســت و بســیاری از مــردم بــرای شــرکت در ایــن 

ــد. ــا می‌رون ــه آنج ــا ب ــا بازاره �ـن‌ها ی جش
اوایــل دهــه 1980 در آنجــا، میــدان بزرگــی بــا مشــارکت خــود مــردم برپــا 
گردیــد کــه آجرهــای کــف ســازی آن بــا قیمــت بــالا و حــک نــام خریــداران 

برآنهــا، بــه مــردم فروختــه شــد.

ساماندهی مرکز شهر

ــوارض و  ــواع ع ــا ان ــود ب ــت خ ــل خصل ــه دلی ــهرها، ب ــزی ش نواحــی مرک
مش��کلات ش��هری روب��ه‌رو هس��تند. ای��ن مش��کلات، موضوعات��ی چندوجه��ی و 
چندبعدی‌ان��د ک��ه در ه�ـر م��ورد ب�ـه شــکل ویــژه‌ای بــروز می‌کننــد. بــرای حــل 
ــود  ــرح می‌ش ــون مط �ـی گوناگ �ـات و برنامه‌های ـ معم��ولاً اقدام مش��کلات آن‌هاـ

ک�ـه هـر� ی��ک برــ جنب��ه‌ای خــاص تأکیــد دارد.
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بــا توجــه بــه تجــارب جهانــی و گرایش‌هــای شهرســازی جدیــد، می‌تــوان 
گفــت کــه رویکــرد مــوردی و یــک وجهــی بــه مســائل مرکــز شــهر، چنــدان 
ــه  ــا توجــه ب ــه ب ــه می‌شــود ک ــروزه بیشــتر توصی ــق و کارســاز نیســت. ام موف
ــگ  �ـه‌ای جام��ع، چن��د رشــته‌ای و هماهن ـئل هــر ش��هر، برنام ویژگی‌هـا� و مساـ
ــرای  ــدگاه یــک برنامــه جامــع ســاماندهی ب ــن دی ــن و اجــرا گــردد. از ای تدوی

مرکزــ ش��هر بای�ـد دربرگیرنــده‌ي محورهــا و مضامیــن زیــر باشــد:
ــاد بافت‌ه��ای  ــوده و ایج ــای بافت‌ه��ای فرس ال��ف: نوس��ازی: تجدی��د بن

ــب. ــد و مناس جدی
ب: حفاظــت: جلوگیـ�ری از انحط��اط ارزش‌ه��ای کالبــدی، اقتصــادی و 

ــی. اجتماع
پ: ارتقای کیفیت زندگی از نظر زیست‌محیطی، فرهنگی و روانی.

ت: هویت‌بخشی: تقویت احساس تعلق و افزایش جاذبه‌های شهری.
ــردن  ــدود ک ـاث تاریخ��ی ی��ا مح ـ میرـ �ـرای برنامه‌های��ی از قبی��ل حفظـ اج
ــرد،  �ـال ‌کاربری‌ه��ا و مانن��د این‌ه��ا به‌طــور مجــزا و منف �ـر و انتق ترافی��ک ، تغیی
ــی  ــه حت ــود، بلک ــد ب ــهر نخواه ــز ش ــکلات مرک ــل مش ــه ح ــادر ب ــا ق ــه تنه ن
ــی و  ــدگاه شهرشناس ــد. از دی ــک می‌کن ــتر آن کم ــزوای بیش ــاط و ان ــه انحط ب
ــون  ــزرگ را همچ ــهرهای ب ــی ش ــز قدیم ــوان مراک ــی، نمی‌ت ــازی علم شهرس
ــا برعکــس آن  ــی مـر�ده ی��ا م��وزه‌ای متروکــه و تاریخــی قلمــداد کــرد، ی اندام
را بــه عنــوان قلــب و مرکــز عملکــردی تمــام شــهر در نظــر گرفــت. رویکــرد 
واقع‌بینانــه ایــن اســت کــه مرکــز شــهر بــه عنــوان یکــی از اندام‌هــای زنــده و 
ضــروری پیکــر شــهر و نــه ضرورتــاً بــا نقــش درجــه اول، بــه حســاب آیــد و 
بــا توجــه بــه نیازهــای ســاختاری و عملکــردی حیــات عمومــی شــهر، جایــگاه 

ــه آن اختصــاص داده شــود. مناســب ب

اهداف عمده‌ي ساماندهی
ــوع و تعــداد مســائل مرکــز شــهر و ضــرورت رویکــردی  ــه تن ــا توجــه ب ب
جامــع بــه آن، می‌تــوان اهــداف عمومــی و اساســی ســاماندهی را در محورهــای 
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زیــر تدویــن و تعقیــب کــرد: 
الف: بهبود سیمای کالبدی از طریق بازسازی و نوسازی بافت‌ها.

ب: بهبــود ترافیــک از طریــق تغییــر الگــوی حرکــت و گســترش فضاهــای 
پیــاده.

پ: بهبــود شــرایط زیســت‌محیطی از طریــق توســعه فضاهــای بــاز و 
ســبز، و تغییــر الگــوی مصــرف ســوخت و انــرژی.

مرکز جدید شهر تهران در اراضی عباس‌آباد

ت: کاه��ش تراک��م و تمرک��ز از طری��ق تغیی��ر و تعدی��ل ‌کاربری‌هــا و 
ناســازگار. فعالیت‌ه��ای 
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ث: حفــظ و احی�ـای رون�ـق اقتص��ادی از طری�ـق تقوی��ت فعالیت‌هــای مناســب 
. ید جد

�ـای  �ـعه فعالیت‌ه �ـق توس �ـی از طری �ـی و فرهنگ �ـط اجتماع �ـازی محی ج: بهس
ــی و  فراغت
هنری.

ــق  �ـای بصــری و هویت‌بخشــی، از طری ـد ارزش‌ه �ـت و ایجاـ چ: تقوی
زیباس�ـازی و س��اماندهی اثاثی��ه‌ي شــهری.

روش‌های ساماندهی
ــداف  ــد و اه ــی دارن ــده و چندبخش ــی پیچی ــهر، ماهیت ــزی ش ــائل مرک مس
ــل در برنامه‌ری��زی و  ــیار متن��وع اس��ت. ب��ه همی��ن دلی �ـا بس س��اماندهی آن‌ه
طراحــی بایــد از روش‌هــای گوناگــون بهــره گرفــت. ایــن روش‌هــا بایــد همــراه 
ــا  ــد. در اینجــا ب ــح گردن ــل و تصحی ــا پیشــرفت مطالعــات و تحلیل‌هــا، تکمی ب
توجــه بــه ماهیــت و ابعــاد موضــوع، بــه برخــی از اصــول نظــری روش‌شــناختی 

ــود: ــاره می‌ش اش
ــو در  ــای ن ــرورت آش��نایی مدیری��ت ش��هری بـا� دیدگاه‌ه��ا و روش‌ه ـ ض

ــازی. شهرس
ـ لزوم جلب مشارکت و همکاری ساکنان و مالکان محدوده.

ـ لزوم جلب مشارکت و همکاری سازمان‌ها و نهادهای عمومی.
ـ برنامه‌ریزی تدریجی و گام‌به‌گام، همراه با گمانه‌زنی و تجدیدنظر.

ـ ترکیب طرح‌های کلان و درازمدت با اقدامات جزئی و کوتاه‌مدت.
ـ ضرورت زمان‌سنجی دقیق برای اجرای طرح‌ها و تعیین اولویت‌ها.

ـ تدارک سازمان اجرایی آگاه و دوراندیش.

تعدیل نظام کاربری زمین
ــا،  ــواع عملکرده �ـب ‌کاربری‌ه��ا و ان ناحی��ه‌ي مرک��زی ش��هری از نظ��ر ترکی
ــواع  ــاوز ان ــم و تج ــت. تراک ــدید اس ــی ش ــادل و ناهماهنگ ــدم تع ــار ع دچ
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ــی، و  ــکونتی و فراغت �ـرار ‌کاربری‌ه��ای س ـزگار، موج��ب ف فعالیت‌ه��ای ناساـ
محدودی�ـت و کمب�ـود ش�ـدید ‌کاربری‌ه��ای مربــوط بــه معابــر، فضاهــای بــاز و 
فضاه��ای س��بز ش��ده اس��ت. اینــ پدی��ده س�ـاختار محل��ه‌ای و نظــام عملکــردی 
ــب، بافت‌ه��ای  هماهن��گ ب��ا آن را از ه��م پاش��انده اسـت� و ب��ه ای��ن ترتی
ــوده  ــم و آل ــت، متراک �ـوب محل‌ـه�ای، ب��ه تدری��ج ب��ه بافت‌ه��ای بی‌هوی مرغ
ــتی  ــای زیس ـه، ارزش‌ه��ای سـک�ونتی و جاذبه‌ه �ـدل شدـ ــاری ـ تولی��دی ب تج
خــود را از دســت داده اســت. چنیــن تحولــی عــوارض زیانبــار دیگــری بــه بــار 

ــت. آورده اس
کارب��ری مس�ـکونی، ب��ه آبادان��ی، توســعه‌ي فضــای ســبز، پاکیزگــی، زیبایــی 
ــه  ــط ب ــاری، فق ــدی ـ تج ــری تولی ــه کارب ــی ک ــش دارد. در حال ــم گرای و نظ
بهره‌کشــی حداکثــر از محیــط می‌اندیشــد و بــا هــر نــوع تحــول بــرای بهســازی 
ــات تجــاری  ــون خدم ــه اطلاعــات موجــود، اکن ــا ب ــف اســت. بن و نظــم مخال
ــرار  �ـارداری و کارگاه‌ه��ای تولی��دی فشــار ق عمده‌فروش��ی، خدم��ات اداری، انب
ــرد  ــب و عملک �ـه چگونگ��ی ترکی �ـت، می‌ت��وان گف��ت ک داده‌ان��د. از ای��ن جه
کارب�ـری زمی��ن، یکـی� از عوام��ل سـا�ختاری مشــکلات مرک��ز ش�ـهر محســوب 
ــام  �ـل ‌کاربری‌ه��ا و انتظ �ـتنتاج ک��رد ک��ه تعدی پ�س چنی��ن اس می‌ش��ود و س
ــرای ســاماندهی  ــد از آن ب ــی اســت کــه بای ــه آن، یکــی از اهرم‌های بخشــیدن ب
اساســی و درازمــدت مرکــز شــهر، بــه درســتی و خوبــی اســتفاده کــرد. در ایــن 
ــای  ــولات و گرایش‌ه ــی تح ــود و چگونگ راه، بایـد� وض��ع ‌کاربری‌ه��ای موج

ــد. ــی قــرار گیرن آن مــورد مطالعــه و ارزیاب
بــا توجــه بــه برخــی از مطالعــات و تجــارب جهانــی، بــه برخــی از ملاحظات 

در ایــن زمینــه اشــاره می‌شــود:

تقویت کاربری مسکونی

ــت  ــبی اس ــای مناس ــی از کاره ــکونی، یک �ـای مس احی��ا و نوسـا�زی بافت‌ه
کــه می‌توانــد از فســاد کالبــدی و انحطــاط فضــای اجتماعــی و فرهنگــی مرکــز 

شــهر جلوگیــری کنــد و بــه آن شــور و تحــرک بخشــد.
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انتقال و کاهش ‌کاربری‌های ناسازگار

ــای  ــی از فعالیت‌ه ــوان بخش ــم، می‌ت ــده و مزاح ــع آلاین ــر صنای ــزون ب اف
اداری، خدمات��ی، آموزش��ی، بهداشـت�ی و مانن��د این‌ه��ا را )کــه عملکــرد شــهری 

دارن��د( بــه تدریــج بــه مناطــق دیگــر شــهر انتقــال داد.

احیا و توسعه‌ي خدمات خرده‌فروشی

خرده‌فروشــی یکــی از کارکردهــای قدیمــی مرکــز شــهر اســت کــه افــزون 
ــث  ــز، باع ــی نی ــی و فرهنگ ــر اجتماع ــادی، از نظ ــمگیر اقتص ــرات چش ــر اث ب
ــاارزش قدیمــی می‌شــود. ــای ب ــای فضاه ــز شــهر و احی ــق و تحــرک مرک رون
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اصلاح نظام مالکیت و سرقفلی‌ها

در مرک�ـز شـه�ر، به‌ویـژ�ه در بافت‌ه��ای قدیمــی، قطعــات زمیــن بــه اجــزای 
بس��یار خرــد و متع��دد تجزی�ـه شـد�ه ک��ه ارزش‌ه��ای بســیار بالایــی دارنــد. در 
ایــن نواحــی، اســتفاده از زمیــن بــه هیچ‌وجــه مناســب و بهینــه نیســت و از نظــر 
ــی  ــه خــود، مانع ــده شــده ک ــت و ارزش ســرقفلی بســیار پیچی ــی، مالکی حقوق
جــدی در برابــر طرح‌هــای ســاماندهی اســت. بــه همیــن دلیــل بایــد اقدامــات 
و تمهیداتــی مناســب بــرای آن اندیشــیده شــود. در برخــی از شــهرهای جهــان، 
بخ��ش عمــده‌ای از ‌زمین‌ه�ـای مراکــز مهــم شــهری کــه نقــش اساســی در حفــظ 

حیــات شــهر دارنــد، طبــق قانــون، بــه مالکیــت شــهرداری‌ها درآمــده اســت.

توسعه‌ي صنایع‌دستی و خدمات سنتی

ــرای  ـ ش��هر، ایج��اد راس��ته‌هایی ب ـ از ‌کاربری‌ه��ای مناسـب� در مرکزـ یکیـ
تولیــد و عرضــه کالاهــا و خدمــات ســنتی اســت کــه هــم از نظــر اقتصــادی و 
ــد. اکنــون،  ــق مرکــز شــهر می‌افزاین ــه رون هــم از نظــر اجتماعــی و فرهنگــی ب
ــود دارد،  �ـه فعالیت‌ه��ا وج �ـب ب��رای این‌گون �ـوز زمینه‌ه��ای مناس �ـه هن اگ��ر چ
ولــی اگــر مــورد ســاماندهی، حمایــت و تشــویق قــرار نگیــرد، امــکان احیــای 
آن‌هــا بــه کلــی از میــان خواهــد رفــت و یــا بــه نواحــی دیگــر منتقــل خواهنــد 

شــد.

توسعه فضاها و خدمات فرهنگی و فراغتی

ب��ا کاه��ش فعالیت‌هــای تولی��دی و خدماتیــ ناس��ازگار، می‌ت��وان فعالیت‌هــا 
و خدمــات فرهنگــی، تفریحــی و فراغتــی را در مرکــز شــهر افزایــش داد. ایــن 
کار، هــم بــه رونــق و تحــرک اقتصــادی آن کمــک می‌کنــد، و هــم باعــث اعتــا 

و حف�ـظ ارزش‌ه��ای تاریخــی و فرهنگــی مرکــز شــهر می‌شــود.
در ناحی��ه‌ي مرکــزی شــهر، امکانــات بالقــوه زیــادی بــرای ایجــاد و گســترش 
ــل  ــه دلی ــه، ب ــی وجــود دارد. از جمل ــای فرهنگــی و فراغت مش��اغل و فعالیت‌ه
�ـد ش��هری در ایـن� ناحی��ه، می‌ت��وان موزه‌هــا  اس��تقرار نخس��تین نهادهـا�ی جدی
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ــرای  ــرد. ب ــیس ک ــا تأس ــیار در آنج ــی بس ــی و فرهنگ ــگاه‌های علم و نمایش
�ـای  �ـیاری از فعالیت‌ه �ـاختمان بس �ـوان س �ـران می‌ت �ـهر ته �ـز ش �ـال در مرک مث
ــر  ــا تغیی ــا ب اداری، فرهنگــی، نظامــی و سیاســی قدیمــی را بازســازی کــرد و ی
محــل کاربــری نخســتین، آن‌هــا را بــه مــوزه تبدیــل کــرد. ســاختمان نهادهــا و 
س��ازمان‌هایی چوــن رادیـو�، پسـت�، روزنامه‌ه��ای اطلاعــات و کیهــان، شــهربانی، 
قورخانــه، توپخانــه و ماننــد آنهــا، بــرای ایــن کار بســیار مناســب اســت. همچنین 
ــتان  ــون، بیمارس ــل دارالفن ــی مث ــی و تاریخ ــای قدیم ــی مکان‌ه ــوان برخ می‌ت
ــه  ــا خان ــی، و ی ــینماهای قدیم ــروی، س ــه م ــه، مدرس ــه آیین ــینا، قهوه‌خان س
هنرمنــدان را بازســازی کــرد و بــا اشــکال نــو و مناســب‌تر مــورد اســتفاده و یــا 

بازدیــد همــگان قــرار داد.

 فضاهای مسکونی
مقدمه

بخ��ش عم��ده‌ي ســطح هــر شــهر، از کاربــری مســکونی تشــکیل می‌شــود. 
شــهرها در واق��ع ســکونتگاه‌های بزرگــی هســتند کــه از ترکیــب متراکــم 
واحده��ا و محله‌هــا و نواحــی مســکونی پدیــد می‌آینــد. هــر محلــه یــا ناحیــه 
مســکونی بنــا بــر ویژگــی خــود از دیگــری بــاز شــناخته می‌شــود. ویژگی‌هــای 
تاریخــی و بافــت کالبــدی و اجتماعــی، محــات مســکونی شــهر را از همدیگــر 

ــد. ــز می‌کنن متمای
جامع�ـه‌ي شــهری، برحســب میــزان درآمــد و اشــتغال، در طبقــات متفاوتــی 
ـونت می‌گزینن��د.  ــی از ش��هر سکـ ــوند و ه��ر گ��روه در بخش ــدی می‌ش گروه‌بن
ــژادی  ــد ویژگی‌هــای قومــی، ن در برخـی� از شـه�رها عوام��ل مردم‌شناســی، مانن
و مذهب��ی، موجـب� جدایـی� محله‌ه��ا و نواحــی مســکونی از یکدیگــر می‌شــود. 
ب��ا مهاجرت‌ه��ای وســیع و توســعه‌ي شــهرها، قشــربندی‌های جامعــه و جدایــی 
گزینیــ اجتماع��ی ابع��اد ت��ازه‌ای یافتــه اســت، هــر چنــد کــه در شــهرهای بزرگ، 
ــد در هــر  ــراد مختلــف می‌توانن ــه و اف ــان رفت ــژادی و قومــی از می ــات ن اختلاف
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ــی  ــای اقتصــادی و فرهنگــی، حت ــا تفاوت‌ه ــد، ام بخــش از شــهر اســکان یابن
ــکونی  ــی مس ــز موج��ب تش��کیل محله‌ه��ا و نواح در جوام��ع بس��یار مرف��ه نی
متفــاوت می‌گــردد، کــه برحســب ویژگی‌هــای اجتماعــی و اقتصــادی از 

ــد. ــی می‌گزینن ــر جدای یکدیگ
ــعه، مهاجــران  ــال توس ــژه در کشــورهای در ح ــزرگ و به‌وی ــهرهای ب در ش
ــن  ــد. ای ــر در محله‌هــا و نواحــی حاشــیه شــهرها اســکان می‌یابن روس��تایی فقی
ــا و  ــادن، انباره ــزی، مع �ـای آجرپ محله‌ه��ا بیش��تر در کن��ار کارخانه‌ه��ا، کوره‌ه
ــاف  �ـیه‌ای برخ ــای حاش گاراژه��ای حمل‌و‌نق��ل کالا پدی��د می‌آین��د. محله‌ه
ضواب��ط و مق��ررات ش��هری در بی�ـرون از محدوده‌هاــی شــهری شــکل می‌گیرنــد 
و فاقــد تســهیلات اولیــه شــهری و خدمــات عمومــی بــوده، آکنــده از آلودگــی، 

ــتند. ــی هس ــی و ناامن بی‌نظم

محله واحد شهری

ــه نشــین، فقیرنشــین،  ــم از نواحــی مرفّ ــک از نواحــی مســکونی، اع ــر ی ه
ــد.  ــکیل می‌دهن ــهری را تش �ـد و ی��ا حاش��یه‌ای، ی��ک  واح��د ش قدیـم�، جدی
نواح��ی مس�ـکونی، اندازه‌های��ی متفــاوت دارنــد و گاهــی چنــدان بــزرگ هســتند، 
کهــ درون خ��ود ب�ـه چن�ـد محلّ�ـه تقســیم می‌گردنــد. چــه بســا، هــر محلّــه نیــز 
بــه واحدهــای کوچک‌تــری تقســیم گــردد کــه بــه اصطــاح بــه ایــن واحدهــای 
ــی  ـی قدیم �ـه گفت��ه می‌ش��ود. در س��ازمان‌بندی محله‌هاـ ــر، زیرمحلّ کوچک‌ت
ــای  ــدند و واحده ــده می‌ش �ـذر خوان ــا، گ ش��هرهای ای��ران، ای��ن زیرمحلّه‌ه
ــران در  ـ محل��ه‌ي س��نگلج ته کوچک‌ت��ر از آن را پات��وق می‌نامیدن��د؛ چنان‌کهـ
قدیــم، برحســب ایــن تقســیمات، بــه 8 گــذر و 12 پاتــوق تقســیم می‌گردیــد.

واحد همسایگی 

در شهرس�ـازی جدی�ـد، ب�ـه کوچک‌تری�ـن بخ�ـش مس�ـکونی ش�ـهر، اصطلاح�ـاً 
ــه می‌شــود. ـیگی گفت واحــد همساـ

�ـه در شــهرهای قدیمــی  ــوم  محل �ـی بـه� هم��ان مفه واح�ـد همســایگی گاه
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اســت، امــا در نظــر بســیاری از جامعــه شناســان شــهری، واحدهــای همســایگی 
ــایگی  ــد همس ــتند و واح �ـی اجتماع��ی محلّ��ه نیس به‌ط��ور کامـل� دارای ویژگ
ــم  �ـه دارای مفاهی �ـد محلّ �ـت. زی��را واح �ـازی اس ــوم شهرس ــک مفه بیش��تر ی
تاریخیــ، اجتماع��ی کالبدــی خاص��ی اس�ـت کـه� ب��ا مفه��وم واح�ـد همس�ـایگی 
تفــاوت ماهــوی دارد. ایــن اصطــاح در حــدود صــد ســال پیــش در شهرســازی 
اروپــا رایــج شــد و در دهــه‌ي 1350 بــا طرح‌هــای جامــع شــهری وارد مباحــث 
ــه  ــا محلّ ـر مـا� ش��ده اس�ـت. ایـن� مفهــوم رابط�ـه‌ای روشــن ب شهرسـا�زی کشوـ
ــت  ــاز به‌دق ــه نی ــا محل ــوم آن ب ــارن مفه ــت تق ــه عل ــتفاده از آن، ب ــدارد و اس ن
ــمی،  ــازی رس ــی از آن در شهرس ــف متفاوت ــه، تعاری ــژه اینک ــر دارد. به‌وی نظ

ــد. ــام آن می‌افزای ــه ابه ــه ب ــود دارد، ک وج
مفهــوم واح�ـد همسـا�یگی ب��ا طــرح جامــع تهــران در ســال1349 خورشــیدی 
ــده  ــان ش ــرح بی ــد. در آن ط ــران ش ــازی ای ــان شهرس ــمی وارد زب ــور رس به‌ط
ک��ه ه�ـر واح��د همسـا�یگی ، یــک مجتمــع زیســتی اســت، متشــکل از حداکثــر 
1000 خانــوار یــا 4 تــا 5 هــزار جمعیــت، کــه در فضایــی بــه شــعاع 500 متــر 
بــا وســعتی در حــدود 75 هکت��ار، اس��کان‌یافته‌اند. ایــن تعریــف، بعــد در تمــام 
طرح‌هاــی ش��هری مکال� عم�ـل ق��رار گرف�ـت و مبناــی برنامه‌ریزــی و طراحــی 

نواحــی مســکونی شــهر گردیــد.
ــات طرح‌هــای  ــن اصطــاح در شــرح خدم ــس از انقال�ب اسلـامی، از ای پ
آماده‌ســازی زمیــن، تعریــف جدیــدی توســط وزارت مســکن و شهرســازی، بیان 
ش��د، ک��ه طب��ق آن، در هــر طـر�ح آماده‌س��ازی بای��د الگ��وی واحــد همســایگی 

بنــا بــه ایــن تعریــف تهیــه گــردد: 
ــد  ــا 200 واح ــر ت ــکونی، حداکث ـی مس ـ مجموعه‌هاـ  واح��د همس��ایگی یاـ
بــرای اراضــی تــا 50 هکتــار و 300 واحــد بــرای اراضــی بیــش از 50 تــا 150 
ــه و  ــورد مطالع ــار م ــش از 150 هکت ــی بی ــرای اراض ــد ب ــار و 400 واح هکت

طراح��ی ق��رار گیرن��د .
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ــده  ــن آم ــایگی چنی ــد همس ــرح واح ــرورت ط ــاره‌ي ض ـ درب در همان‌جاـ
اس��ت: الگ��و و ط��رح واح��د همسـا�یگی، مجموع��ه یـا� ترکیب‌هایــی از 
واحدهــای مســکونی اســت... در حــدی کــه بتوانــد مبنــای طراحــی شــهری و 

تنظی��م فضاه��ای عموم��ی و ارتباط��ی ... ق��رار گی��رد .
ــن موضــوع  ــه ای بع��د از بحـث� در زمین��ه‌ي تاریخچــه واحــد همســایگی ب

بازمی‌گردیــم.

تاریخچه واحد همسایگی
ــه  ــیدن ب ــرای هویت‌بخش ــی ب �ـا چاره‌جوی از اواس��ط ق��رن نوزدهـم� در دنی
ــاد  ــر ایج ــد و فک ــازی ش ــم شهرس ــای مه ــی از موضوع‌ه ــهری، یک ــام ش نظ
سلســله مراتــب شــهری و انتظــام آن بــر پایــه واحــدی معیــن بــه نــام »واحــد 

ــود. شــهری« ب
ــه  ــهر، ب ــده باغش ــوارد در ای ــزر ه ــی و ابن ــهر صنعت ــی ش ــه در طراح گارنی
ایج��اد مجموع‌هایــی از اماکــن مســکونی حــول یــک مدرســه ابتدایــی گرایــش 
Alfred Posh� �ـمن) �ـرد پوش �ـیله آلف �ـه وس �ـار ب �ـتین ب �ـر نخس �ـن فک �ـتند. ای )داش
mans( در ســال 1911 در کتــاب توســعه زمیــن مسکــونی ش�ـهر مطــرح شــد، 

ــس  ــار در ســال 1923 توســط کلارن ــن ب ـیگی اولی ام��ا اصطالح واح�ـد همساـ
پــری)Clarance Perry( تعری��ف شــد و در ط��رح منطق��ه‌ي ش��هری نیوی��ورک به 
ــهری  ــوان اب��زاری اجتماع��ی ب��رای مواجه��ه بـا� بی‌نظم��ی و بی‌قوارگ��ی ش عن
ــرای  ــی ب ــن ایمن �ـه ب��ا ترافی��ک آزاردهن��ده و تأمی ـرک و همچنی��ن مقابل نیویوـ

ــه کارگرفتــه شــد. نواحــی مســکونی ب
در بازســازی شــهرهای شــوروی ســابق در ســال 1920، مجموعه‌هــای 
مســکونی جدیــد، در عمــل براســاس تأمیــن تســهیلات ضــروری و مجهــز بــه 
خدم��ات ش��هری س��اخته می‌ش��دند. در آلم��ان، ط��ی ده��ه‌ي 1930 ارنس��ت‌های 
ــایگی  ــد همس ــاس واح ــکونی را براس شهرس��از، اح��داث مجموعه‌ه��ای مس
ــال  ــترده دنب ــور گس ــان به‌ط ــازی آلم ــرش را در خانه‌س ــن نگ ــج داد و ای تروی
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کــرد.
ــد  ــری واح ـی نظ �ـغول تکمی��ل جنبه‌هاـ ـ پ��ری مش �ـه کلارنسـ زمان��ی ک
ــورک،  ــی نیوی ــتاین در 16 مایل ــس اش ــت و کلارن ــری رای ــود، هن همس��ایگی ب
ـس ای��ده واح��د همس��ایگی  و  �ـه ن��ام رَدب��رن را براساـ �ـهرک جدی��دی ب ش
ــرای اســکان جمعیتــی  ــد. ایــن شــهر ب معیارهــای آن طراحــی و احــداث کردن
ــی  ــرای اهال ــی ب ــتر خوابگاه ــود و بیش ــده ب ــی ش ــر طراح ــادل 25000 نف مع
نیویــورک بـه� شـم�ار می‌رف��ت. ایــن شــهر از ســه واحــد همســایگی، هــر کــدام 
بــا 7500 تــا 10000 نفــر جمعیــت تشــکیل می‌گردیــد و در مرکــز هــر کــدام، 
ی��ک دبس��تان به‌گونــه‌ای کــه حداکثــر فاصلــه آن تــا خانــه در حــدود 800 متــر 
باشــد، قــرار می‌گرفــت. مرکــز فرهنگــی اصلــی آن شــهر، یــک دبیرســتان بــود 
کــه در مرکــز شــهرک قــرار داشــت و مرکــز خریــد منطقــه‌ای، در حاشــیه شــهر، 
نزدی�ـک ج�ـاده‌ای کــه بــه نیویــورک متصــل می‌شــد، بــود. طراحــی ایــن شــهرک 
بعده��ا بهــ عن��وان  نظـا�م ردب��رن سرمشــق بســیاری از معمــاران و شهرســازان در 

اروپــا و ســایر کشــورهای جهــان قــرار گرفــت.
ــکونی  ــی مس ــی نواح ــال 1930 در طراح ــایگی در س ــد همس ــده واح ای
ش�ـهرهای انگلس��تان بـه� کار بستــه شـد�. در طــرح لنــدن 1943 واحــد همســایگی 
جمعی�ـت 6000 تــا 10000 نف��ر پای�ـه برنامه‌ریــزی لنــدن در ســال 2000 گردیــد. 
ــا  ــد انگلســتان، واحــد همســایگی ب در طراحـی� و برنامه‌ریزــی شــهرهای جدی

جمعیتــی حــدود 5 تــا 8 هــزار نفــر مــکا عمــل قــرار گرفتــه اســت.
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نمونه‌ای از یک واحد همسایگی در شهر جدید ناصر در مصر

اندازه یک واحد همسایگی در طرح‌های آماده‌سازی ایران
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طراحي جزئيات قسمتي از كي واحد همسايگي؛

محل پاريكنگ3	-حياط و فضاي باز خصوصي2	-فضاي ساخته شده1	-

جدول6	-ورودي خانه‌ها5	-فضاي باز شهري4	-

ــي 7	- ــد كاف ــراي دي ــه ب ــيري ك مس
ســواره نبايــد در آن مانعــي ايجــاد 

شــود

درختان محصور كننده فضا8	-

نمونه‌ای از طراحی یک واحد همسایگی در ایران، )مأخذ: توسلی 1360(

 مشخصات واحد همسایگی 
واحــد همســایگی، کوچک‌تریــن واحــد شــهری اســت کــه خدمــات اساســی 
ــایگی و  ــت روح همس ــور تقوی ــه منظ ــد و ب ــن می‌کن ــی را تأمی ــاع محل اجتم
ارتباطاــت اجتماع��ی و تأمی��ن ایمنی تأســیس شــده اســت، تــا کیفیــت محیط‌های 
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شــهری و اجتماعــی شــهرهای کوچــک را در شــهرهای بــزرگ برقــرار ســازد. 
بنابرایــن، واحــد همســایگی، یــک مجتمــع زیســتی یکپارچــه طراحــی شــده در 
ــهری را  ــکان‌یافته ش ــاع اس ــزء اجتم ــن ج ــه کوچک‌تری ــت ک ــهر اس ــطح ش س
تشکــیل می‌ده��د. انـد�ازه آن معـا�دل محـد�وده‌ي تحــت پوشــش یــک مدرســه 
ــازه  ــدادی مغ ــجد( و تع ــز مذهبی)مس ــک مرک ــات ی ــت و از امکان ــی اس ابتدای

بــرای تهیــه مایحتــاج روزمــره و زمیــن بــازی کــودکان برخــوردار اســت.

اصول پایه  واحد همسایگی 
مدرســه ابتدایــی، مهم‌تریــن عنصــر تشــکیل‌دهنده واحــد همســایگی 
ــدازه  ــی ان ــی، ضابطــه اصل ــون فضای ــع کان محســوب می‌شــود. مدرســه در واق
ــادری،  ــر م ــی ه ــن محیط ــت. در چنی ــایگی اس ــد همس ــک واح ــعت ی و وس
ــتد  ــه می‌فرس ــه مدرس ــاده، ب ــور پی ــود را، به‌ط ــد خ ــت، فرزن ــال راح ــا خی ب
ــود.  ــه نمی‌ش ــه مواج ــراد غریب ــل و اف ــا اتومبی ــه او در راه ب ــان دارد ک و اطمین
ــاج  ــا مایحت ــی‌رود، ت ــازار م ــه ب ــد ب ــرای خری ــاده ب ــور پی ــود به‌ط ــر روز خ ه
روزانــه‌اش را تهیــه کنــد. کــودکان و نوجوانــان نیــز بــا دوســتان خــود در کمــال 

ــوند. ــع می‌ش ــازی جم ــن ب ــا زمی ــارک ی ــی در پ ــت و راحت امنی

اندازه
انـد�ازه ه�ـر واح��د همسـا�یگی معــادل شــعاع عمــل یــک دبســتان ابتدایــی بــا 
450 تــا 650دانش‌آمــوز اســت کــه 4000 نفــر جمعیــت را فــرا می‌گیــرد. ایــن 
جمعیــت مشــتری حــدود 20 مغــازه هســتند کــه مایحتــاج روزانــه آن‌هــا تأمیــن 

می‌کنــد.

وسعت واحد همسایگی
اســاس واحــد همســایگی بــر حرکــت پیــاده اســت. دسترســی کــودکان بــه 
ــارک و  ــه پ ــراد مســن ب ــودکان و اف ــازه، و ک ــه مغ ــه‌دار ب ــان خان ــه و زن مدرس
محــل بــازی، بایســتی پیــاده انجــام گیــرد. معیــار قابــل قبــول بــرای دسترســی 



66

کتاب سبز 1400- راهنمای عمل شهردرای‌ها

ــر اســت. ــور متوســط 500 مت ــا 600 متـر� و به‌ط ــن 400 ت ــاده بی پی
ــعاع 500  ــه ش ــره ب ــک دای ــایگی در ی ــد همس ــر واح ــعت ه ــن، وس بنابرای

ــت. ــار اس ــادل 100 هکت ــر( مع ــع 1000 مت ــه ضل ــی ب ــا مربع متر)ی

جمعیت واحد همسایگی
در صورتــی کــه وســعت هــر واحــد همســایگی را برحســب شــعاع عمــل 
ــار ثابــت فــرض کنیــم، جمعیــت  ــدازه 100 هکت ــه ان یــک دبســتان )500 متر(ب
ــک  مســکونی هــر واحــد همســایگی برحســب تراکم‌هــای گوناگــون، دارای ی

حداقــل و حداکثــر بــه شــرح زیــر اســت:
ـ در تراکــم کــم بــا 40ـ50 نفــر در هکتــار، جمعیــت واحــد همســایگی بالــغ 
بــر 4000 تــا 5000 نفــر خواهــد شــد، کــه وجــود یــک دبســتان ابتدایــی بــرای 

ــد. ــت می‌کن ــرش کــودکان آن، کفای پذی
ــت واحــد همســایگی  ــار، جمعی ــر در هکت ــا 100 نف ــم متوســط ب ـ در تراک
بالــغ بــر 10000 نفــر خواهــد شــد کــه وجــود دو دبســتان ابتدایــی در آن کافــی 

اســت.
ــه  ــار، جمعیــت واحــد همســایگی ب ــا 200 نفــر در هکت ــاد ب ـ در تراکــم زی

ــاز دارد. ــه چندیــن دبســتان نی 20000 نفــر خواهــد رســید کــه ب
بدیــن ترتیــب جمعیــت واحــد همســایگی در شــهرهای کوچــک یــا نواحــی 
ش�ـهری ب�ـا تراک�ـم ک�ـم در ح�ـدود چه�ـار ه�ـزار نف�ـر و در نواح�ـی پ�ـر جمعی�ـت 
کلان‌شــهر ب�ـه بیس��ت ه��زار نف�ـر و در بخش‌هــای میانــی شــهر بــا تراکم متوســط 
بــه ده هــزار نفــر بالــغ می‌گــردد. مســلماً بــه تناســب افزایــش جمعیــت، تعــداد 
ــه آن از  ــه اصــول پای ــی ک ــد، در حال ــش می‌یابن ــز افزای م��دارس و مغازه‌ه��ا نی

نظــر وســعت و حرکــت پیــاده ثابــت می‌ماننــد.

محدوده واحد همسایگی
در شــهرهای امــروزی، هــر واحــد همســایگی در واقــع یــک بلــوک شــهری 
اس�ـت ک�ـه از چه��ار طـر�ف ب��ه خیابان‌ه��ای اصلیــ ش��هری مح��دود می‌ش��ود. و 
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ــد.  ــه داخــل مجموعــه راه می‌یاب �ـق خیابان‌ه��ای فرعــی ب ترافیک‌س��واره از طری
ــوری و شــهری مصــون  ـ همس��ایگی، بای��د از حرک��ت سـو�اره، عب درون واحدـ
بمان��د. واحده��ای همســایگی در داخ�ـل بافت‌ه��ای شــهری، معمــولاً بــه شــکل 
ــرار  ــهر ق ــریانی ش ــوک)Super block(، درون چارچ��وب راه‌ه��ای ش ــوپر بل س
ــوک  �ـهر بل ــر طراح��ی ش ــی آن‌ه��ا را از نظ �ـت گاه �ـه همی��ن عل �ـد و ب می‌گیرن

ــد. �ـه می‌نامن ـختمانی پای ساـ
�ـه‌ای طراحــی می‌شــوند،  ـ به‌گون خیابان‌ه��ای داخل��ی واح��د همس�ـایگی نیزـ
کــه حتی‌المقــدور بــا مســیرهای پیــاده تقاطــع نداشــته باشــند و عابــران پیــاده، 
به‌ویــژه کــودکان، بــا ایمنــی در داخــل واحــد همســایگی در رفت‌وآمــد باشــند.

مرکز واحد همسایگی
ه��ر واح��د همسـا�یگی بایـد� دارای مرک��زی خدمات��ی متشــکل از مدرســه، 
پــارک یــا زمیــن بــازی، مســجد یــا مرکــز اجتماعــات و چندیــن مغــازه بــرای 
ــد  ــتقرار می‌یابن �ـه باش��د. ای��ن خدم��ات به‌گون‌ـه�ای اس تأمی��ن مایحتـا�ج روزان
کــه یــک مرکــز اجتماعــی بــرای ارتبــاط و تجمــع و همیــاری اجتمــاع محلــی 
ــهری  ــات ش ــهیلات و خدم ــزان تس ــه می ــرد. البت ــکل گی ــه ش ــن وج ــه بهتری ب
برحســب گــروه درآمــدی اجتمــاع و تعــداد جمعیــت، از حداقــل یــک مدرســه، 
ــگاه،  ــد: فروش ــز، مانن ــزی مجه ــا مرک ــازه ت ــد مغ ــازی و چن ــن ب ــجد، زمی مس

ــد. ــر می‌کن ــون تغیی ــی گوناگ ــی و تفریح ــزات فرهنگ ــگاه و تجهی باش

فضای باز واحد همسایگی
فض��ای ب��از در داخ��ل محله‌هــای مســکونی، یکــی از مهم‌تریــن موضوعــات 
ــا، در نواحــی مســکونی  ــن فضاه ــود ای ــل کمب برنامه‌ری��زی شــهری اســت. دلی
گرانــی زمی�ـن در شهرهاســت ک��ه تأمی��ن فضــای بــاز و محــل بــازی در محــات 
ــد.  ــز صــدق می‌کن ــدارس نی ــورد م ــت در م ــن واقعی ــازد. همی ــوار می‌س را دش
ــه  ــکونی همیش ـی مس تأمی��ن زمی��ن مناس��ب بـر�ای مـد�ارس، درون محله‌هاـ
�ـی در محل‌ه�ـای  �ـاده و حت مش��کل ب��وده اس�ـت. بیش��تر در ‌قسـم�ت‌های دورافت
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نامناســب بــرای ســاخت مدرســه یــا پــارک و فضــای بــاز، زمیــن پیــدا می‌شــود 
کــه اســتفاده از آن ناشــی از اضطــرار اســت.

از نظرــ آم��اری، پار‌که��ا و ‌زمین‌ه��ای بــازی در شــهرها، به‌ویــژه در 
ــاز  محله‌هــای مس��کونی ب��ه ان��دازه کاف��ی وجــود ندارنـد�. کمبــود ‌زمین‌ه��ای ب
ــه  ــه پار‌کهــای شــلوغ خــارج از محل ــردم ب ــا، ســبب روی آوردن م در محله‌ه

ــردد. ــهرها می‌گ ــرون از ش ــای بی و فض
پار‌که��ا و ‌زمین‌ه��ای بــازی محلــی، افــزون بــر آنکــه مکانــی بــرای بــازی 
و ســرگرمی کــودکان و نوجوانــان بــه شــمار می‌رونــد، محلــی بــرای اســتراحت 
ــاز  ــز محســوب می‌شــوند. فضاهــای ب و ســرگرمی بزرگســالان و کهنســالان نی
ــده  ــروه عم ــه ســه گ ــان ب ــان و جوان ــودکان، نوجوان ــی برحســب ســن ک محل

ــوند: ــیم می‌ش تقس
ــون  ـ هس��تند کـه� در ‌قسـم�ت‌های گوناگ گ��روه اول، ‌زمین‌ه��ای کوچکیـ
محله)واحــد همســایگی( توزیــع شــده‌اند تــا کــودکان و نوجوانــان بــه بــازی و 
ورزش در آن‌هــا بپردازنــد. ایــن اماکــن بایــد از محــل عبــور و مــرور اتومبیل‌هــا 

بــه دور باشــند.
ــا  ــر 30 ت ــرای ه ــاله و ب ــا 6 س ــودکان 1 ت ــتفاده ک ــرای اس ای��ن ‌زمین‌ه��ا ب
60 خانــوار از ســاکنان، در یــک یــا دو کوچــه یــا یــک بلــوک در نظــر گرفتــه 
می‌ش��وند. هـر� ی��ک از ‌زمین‌ه�ـا بیــن 1500 تــا 2500 مترمربــع وســعت دارنــد 

و بــه وســایل بــازی مجهــز هســتند.
گ��روه دوم، ‌زمین‌ه��ای بــازی بــرای کــودکان 6 تــا 14 ســاله هســتند کــه در 
هــر بخــش از محلّــه )تحــت عنــوان زیرمحلّــه( یــک زمیــن بــه انــدازه کافــی، بــه 
ــا  �ـا از خانه‌ه ــن ‌زمین‌ه �ـودکان اختصـا�ص می‌یابـد�. فاصل��ه ای ای��ن دس��ته از ک
در حــدود 400 متــر اســت کــه بایــد از مســیر حرکــت اتومبیل‌هــا دور باشــند 
ــبیه  ــن، ش ــن زمی ــتقرار ای ــار اس ــد. معی ــا برون ــه آن‌ه ــاده ب ــور پی و بچه‌ه��ا به‌ط
ــن  ــع جایگزی �ـا در واق ــن ‌زمین‌ه معی��ار اس��تقرار م��دارس در محل��ه اس��ت. ای
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خیابان‌ه��ای مس��کونی در شـه�رهای ب��زرگ و پرجمعی�ـت کش��ورهای در حــال 
توسـع�ه هس��تند و کـو�دکان و حت��ی جواناــن از س��ر ناچــاری، در آن‌هــا بــه بــازی 
ــگ  ــل و پارکین ــم اتومبی ــت تراک ــه عل ــروزه ب ــد ام ــد. هرچن ــی می‌پردازن خیابان
ــازی کــودکان خطرنــاک  ایــن فضاهــای خیابانــی نیــز بــرای حرکــت پیــاده و ب
ــازی  ــک از ب ــای کوچ ــل آپارتمان‌ه ــتی در داخ ــا بایس ــت و بچه‌ه ــده اس ش

ــد. ــر نماین صرف‌نظ
ان��دازه ای��ن ‌زمین‌ه��ا برحســب تراکــم جمعیــت و تعــداد کــودکان تفــاوت 
می‌کنــد. جــدول زیــر انــدازه زمیــن را برحســب جمعیــت زیــر محلــه و تعــداد 

ــد. ــودکان نشــان می‌ده ک
اندازه زمین Hتعداد کودکانجمعیت نفر

20004503/25

30006004

40008005

500010006

بــه عنــوان یــک قاعــده کلــی، تهیــه زمیــن بــازی بــرای کمتــر از 300 کــودک 
ــن  ــد زمی ــا چن ــه دو ی ــز ب ــودک نی ــش از 1200 ک ــرای بی ــی اســت و ب غیرعمل
نیــاز اســت.حداقل انــدازه زمیــن بــازی کــودکان 3 هکت�ـار پیشــنهاد شــده اســت. 
زمیــن بــازی محلــی بایــد فضــا و تجهیــزات لازم بازی‌هــای رســمی را داشــته 
ــالان و  ــتراحت بزرگس ــل اس ــنا، مح ــتخر ش ــال، اس ــال، والیب ــد)زمین فوتب باش

ــر و اجــرای نمایــش(. ــرای برگــزاری جشــنواره تئات ــی ب ــی محل‌های حت
گرــوه س�ـوم، ‌زمین‌ه��ای بــازی بــرای یــک ناحیــه )محلــه بــزرگ یــا بــرزن( 
ــدازه فضــای  ــا شــش واحــد همســایگی اســت. ان مســکونی متشــکل از ســه ت
ب��از، یعنــی ‌زمین‌ه�ـای بــازی و پــارک بــه اضافــه مراکــز ســرگرمی و تفریحــی 
ــرای هــر ناحیــه در حــدود 15 هکتــار پیشــنهاد شــده اســت)برای هــر 1000  ب
ــال،  ــی فوتب ــواع ‌زمین‌ه��ای ورزش ــک هکتـا�ر(. در ای��ن ‌زمین‌ه��ا، ان نف��ر ی
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هندبــال، والیبــال، اســتخر، تماشــاخانه در فضــای بــاز، و مرکــز فرهنگــی مجهــز 
�ـه ش�ـده‌اند. �ـه روش�ـنایی مناس�ـب در ش�ـب در نظ�ـر گرفت ب

معیارهای واحد همسایگی
مفهــوم طــرح واحــد همســایگی از نظــر کلرنــس اشــتاین کــه اولیــن بــار در 
ط��رح ردب��رن ب��ه کار ب��رده اس��ت، در نموداره��ای زی��ر نش��ان داده ش��ده اس��ت.   

ــعاع  ــوار در ش ــودک و 800 خان ــر250 ک ــرای ه ــی، ب ــودک و آمادگ  مهدک
ــه چهــار مهدکــودک  ــل ب ــن ترتیــب هــر واحــد همســایگی کام ــر. بدی 400 مت
ــرار  ـام در گوش��ه‌ای از واحــد همســایگی ق �ـر کدـ ــاز خواه��د داش��ت ک��ه ه نی

می‌گیرنــد.
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نمونه یک زمین بازی کوچک در زیر محله‌های واحد همسایگی برای کودکان 1تا6 ساله

ـ مدرســه یــا دبســتان بــرای هــر 600 کــودک و 1000 خانــوار در فاصله 800 
مت��ری از خانه‌ه��ا. بدی�ـن ترتیبــ حداقـل� ب��ه دو دبسـت�ان )پســرانه ـ دخترانــه( 
ــه  ــد در مرکــز محل ــه هــر دو می‌توانن ــاز اســت ک در هــر واحــد همســایگی نی

ق��رار گیرن��د.   

     

الگوی چند واحد همسایگی و یک محله، و نحوه توزیع مراکز آموزشی

ـ دبیرســتان بــرای 1500 نوجــوان و 6400 خانــوار در فاصلــه 3000 متــری از 
خانه‌ه��ا. ب��رای دو واحدــ همس��ایگی ی��ک دبیرستــان ) کــه در فصــل مشــترک 
ــه و  ــه دبیرســتان‌ها را دختران ــی ک ــی اســت. در صورت �ـرد ( کاف آن‌ه��ا ق��رار گی
پســرانه در نظــر گیریــم و مــدارس راهنمایــی از دبیرســتان‌ها جــدا باشــند، بــه 
چه��ار واحـد� نی��از اس��ت کــه بایــد در فصــل مشــترک چنــد واحــد همســایگی 

ک��ه ی��ک ناحی��ه مس��کونی را تش��کیل می‌دهن��د، مس��تقر ش��وند.  
ــرم فیزیکــی واحــد همســایگی را  ــار ف ــن ب ــه اولی ــری ک ــس پ ــرح کلران ط
تعریــف کــرده اســت، بــا طــرح کلرنــس اشــتاین در اســاس، مشــابه اســت. بــا 



72

کتاب سبز 1400- راهنمای عمل شهردرای‌ها

ایــن تفــاوت کــه پــری حداکثــر مســافت از خانــه تــا مرکــز محلــه را 400 متــر 
می‌دان��د.  

تغییر مفهوم واحد همسایگی
برخــی جامعــه شناســان شــهری معتقدنــد کــه: ایجــاد نهــادی جدیــد تحــت 
عنــوان واحــد همســایگی، بــرای ارتبــاط متقابــل و رو در روی ســاکنان شــهرها، 
ــا ایــن عقیــده  مانن��د محله‌هــای قدیمــی، ضــرورت حیاتــی دارد. برخــی نیــز ب
ــاط  ــرای ایجــاد ارتب ــری ب ــه شــهرها از نهادهــای قوی‌ت ــد ک ــد و معتقدن مخالفن
ــه واحــد همســایگی  ــازی ب ــد هســتند و نی ــن ســاکنان خــود بهره‌من ــل بی متقاب
چنــدان ضــروری نیس�ـت. ولــی ایــن عقایــد متضــاد، در یــک مــورد بــا یکدیگــر 
ــی از  ــوان یک ــه عن ــایگی ب ــد همس ــری واح اختلاف��ی ندارن��د، و آن به‌کارگی
ــهر  ــر ش ــرا ه ــت. زی ــهر اس ــدی ش ــکیلات کالب �ـکل‌بندی و تش ــای ش ابزاره
ب��زرگ ی��ا کوچ��ک ب��ه واح��د پای��ه‌ای بــا مقیــاس انســانی نیــاز دارد، تــا الگــوی 

شــهری را عمــاً تحقــق بخشــد.
ــهری  ــع ش ــای جام ــنهادی طرح‌ه ــایگی پیش ــد همس ــوم واح ــفانه مفه متأس
در ای��ران، در عمـل� به‌جایگاه��ی شایس��ته نرســیده اســت. الگــوی شهرســازی 
ــای  �ـن اس��ت ک��ه محله‌ه ــر حاکـی� از ای ــودی خ��ود در ای��ران معاص ب��ه خ
شــهری و به‌ویــژه خدمــات عمومــی در مقیــاس محلــی، بــه اســتقرار در امتــداد 
محورها)خیابان‌ه�ـا( گرای��ش دارن��د. در اغلــب طرح‌هــای جامــع، ایــن ویژگــی 
ــی و  ــای ایمن ــاس معیاره ــده اســت و براس ــه ش ــده گرفت ــران نادی ــهرهای ای ش

آســایش ســعی شــده کــه ایــن الگــو تغییــر کنــد.
ــث  ــران، باع ــازی ای ــایگی در شهرس ــد همس ــی واح ــت عمل ــدم موفقی ع
دلســردی شهرســازان و معمــاران شــده و کــم کــم ایــن ایــده اعتبــار خــود را از 
دســت داده در نتیجــه الگــوی موجــود، تثبیــت شــده اســت. بــا در نظــر گرفتــن 
ــه  ــیده اســت ک ــان آن رس ــون زم ــای واحــد همســایگی، اکن اصــول و ارزش‌ه
ــق داده شــوند و از  ــران تطبی ــا ویژگی‌هــای شــهرهای ای ــم و اصــول آن ب مفاهی
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ــردد. ــز گ ــا پرهی ــد کلیش��ه‌ای در طرح‌ه تقلی
در ایــن زمینــه بایــد افــزود کــه خیابــان در شــهرهای ایــران، نقــش اجتماعــی 
ـ اقتصــادی و فرهنگــی مهمــی دارد و نمی‌تــوان بــه آســانی، فقــط براســاس یــک 
معی��ار مزاحمــت ترافیک��ی ، آن را در صحنــه زندگــی شــهری مــردم ایــران نادیده 
ــد  ــا می‌گردن ــات آن‌ه ــوع خدم ــا و تن �ـا باعثــ رون��ق مغازه‌ه گرف��ت. خیابان‌ه
ــل، تســهیلات  ــه همیــن دلی ــد. ب ــاط اجتماعــی را افزایــش می‌دهن ــزان ارتب و می
یــاد شــده بــه اســتقرار در جــوار خیابان‌هــا گرایــش دارنــد. مکان‌یابــی درســت 
ایــن تســهیلات و طراحــی خیابان‌هــا مجهــز بــه خدمــات تجــاری و اجتماعــی، 
ــا الگــوی  �ـد ‌زمین‌ه��ای مناسـب� در انطب�ـاق ای�ـده‌ي واحــد همســایگی ب می‌توان
توس��عه شـه�ری ای��ران فراه��م آورد. مسـل�ماً درون محله‌هــا، مکان‌هــای مناســبی 
ــازی  ــن ب ــورد زمی ــا در م ــازی اســت ام ــن ب ــودک و زمی ــتقرار مهدک ــرای اس ب
ــه علــت محدودیت‌هــای فضــا و زمیــن در بافت‌هــای شــهری،  ــز ب کــودکان نی
ــان را در خیابان‌هــای جــدی  ــازی خیابانــی و تجمــع نوجوان می‌تــوان الگــوی ب

گرفــت و خیابان‌هــا را بــا توجــه بــه الگوهــای رفتــاری طراحــی نمــود.
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اندازه‌هاي گوناگون واحد همسايگي

زير واحد همسايگي؛
جمعيت: 2000 نفر
وسعت: 16 هكتار

مركز: مسجد و مدرسه و مغازه

واحد همسايگي؛
شامل 3 تا 4 زير واحد همسايگي

حمعيت: 6 تا 8 هزار نفر
وسعت: 52 هكتار

مركز: تجاري، آموزشي و خدماتي

محله؛
شامل دو واحد همسايگي

جمعيت: 12000 نفر
وسعت: 124 هكتار

مركز: تجاري، آموزشي و خدماتي

ناحیه مسکونی

ــدم  ــه ع ــه ب ــا توج ــه 1960، ب ــازی در ده ــی شهرس ــن دوره تکوین در دومی
ــه  موفقیــت برخــی معیارهــای واحــد همســایگی، به‌ویــژه معیارهــای مربــوط ب
اســتقرار تســهیلات شــهری در واحــد همســایگی؛ مقیــاس بزرگــی تحــت عنوان 

ناحیــه مســکونی)Districts( مــورد توجــه قــرار گرفــت.
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ــه  ــد واحــد همســایگی همجــوار اســت ک ــه مســکونی متشــکل از چن ناحی
ــن  ــد. همی ــد می‌گردن ــه بهره‌من ــز ناحی ــات مرک ــهیلات و خدم ــی از تس همگ
طــرز فکــر تحــت عنــوان باهمســتان مســکونی)Residential Communities( در 
شــهر جدیــد رانکــورن )Runcom( و همچنیــن در طــرح شــهر جدید واشــینگتن 

اعمــال گردیــد.
ای��ن فک��ر قبلًا توس��ط ال. انگله��ارت )L. Engelhardt( در ســال 1964 مطرح 
ــزی  ــایگی در برنامه‌ری ــد همس ــر از واح ــدی بزرگ‌ت ش��ده، و ب��ه عن��وان واح
ــک  ــه مســکونی، ی ــک ناحی ــای ی ــود. مبن ــه ب ــرار گرفت شــهری مــکا عمــل ق
دبیرســتان اســت کــه بــرای حــوزه جمعیتــی و وســعت فضایــی بیشــتر از یــک 

واحــد همســایگی تــا شــعاع 3 کیلومتــری در نظــر گرفتــه شــده اســت. 
ــر  ــل 20/000 نف ــا حداق ــایگی ب ــد همس ــار واح ــر چه ــاس، ه ــن مقی در ای
ــی یــک مرکــز  ــن جمعیت ــرای چنی ــد. ب ــاز دارن ــه یــک دبیرســتان نی جمعیــت ب
ــه  ــزرگ در نظــر گرفت ــا فروشــگاه ب ــی ی ــه صــورت بازارچــه خیابان تجــاری، ب
ــه  ــاز را ارائ ــی موردنی ــی، فرهنگ ــاری، خدمات ــات تج ــواع خدم ــا ان ــود ت می‌ش

کنــد.
چنی�ـن تجمع�ـی از واحده�ـای همس�ـایگی، ی�ـک باهمس�ـتان )Community( را 
پدی�ـد م��ی‌آورد. ناحی�ـه مسـک�ونی یــک واحــد کارآمــد و ســرزنده و بــا قابلیــت 
ــاس  ــهری را در مقی ــد ش ــای جدی ــزی اس��ت ک��ه محله‌ه زی��اد بـر�ای برنامه‌ری

ــد. ــکل می‌ده ــر ش بزرگ‌ت
جمعیــت یــک ناحیــه شــهر، برحســب تراکــم واحدهــای همســایگی از 20 
هــزار تــا 40 هــزار نفــر خواهــد بــود کــه معــادل یــک شــهر کوچــک ســرزنده 
ــای  ــتم تش��کیل بازارچه‌ه ـ. چنیـن� الگوی��ی ب��ا سـا�ختار ش��هرها و سیس استـ
ــهری  ــای ش ــن واحده ــی، ای ــر اجتماع ــاق دارد. از نظ ــران انطب ــی در ای خیابان
در صــورت موفقیــت، از ارتباطــات اجتماعــی و فرهنگــی شــهروندان حفاظــت 
و پاس��داری می‌کندــ. در صـو�رت ش��کل‌گیری باهمس��تانهای شــهری در 
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شــهرهای بــزرگ، روح ســالم و هماهنــگ اجتماعــی در شــهرها تقویــت خواهــد 
شــد.

استانداردها1

مراکز محله
مراک�ـز محل�ـه ک�ـه در داخ�ـل محله‌ه�ـا واقع‌ان�ـد، دارای تراک�ـم کاربری بیش�ـتری 
هســتند و بیشــترین دسترســی محلــی را بــه کادرهــا و خدمــات موردنیــاز روزانه 
ــردی  ــی و کارک ــون اجتماع ــز کان ــن مراک ــازند. ای ــم می‌س ــه فراه ــاکنان محل س
�ـای  �ـکونی و فعالیت‌ه �ـری مس الف کارب �ـد. اخت �ـود می‌آورن �ـه وج �ـه را ب محل

ــه به‌طــور طبیعــی مجــاز اســت. محل‌هــای در مرکــز محل
مراکــز محله‌هــای قدیمــی می‌تواننــد حفــظ و یــا نوســازی شــوند و امــکان 
نوســازی و بهســازی داشــته باشــند تــا بــه شــکل عملکردهــای جدیــد بتواننــد 
ــی  ــوده و قدیم ــیار فرس ــه بس ــا ک ــی از آن‌ه ــد. برخ ــا نماین ــود را ایف ــش خ نق
ــا  ــد، بایســتی نوســازی شــده ت ــه حاشــیه‌ای بوده‌ان ــز بی‌روی ــا مرک هســتند و ی
جوابگــوی نیازهــای روز ســاکنین باشــند و در عیــن حــال احســاس ســرزندگی 
ــی در  ــش بســیار مهم ــای نق ــز محل‌ه ــد. مراک ــال دهن ــی محــل انتق ــه اهال را ب
ــهری  ــزرگ ش ــای ب ــورت بلو‌که ــه ص ــه ب ــی ک ــاکنین محله‌های ــتگی س همبس

هســتند، بــه عهــده دارنــد.
ــد مدنظــر  آن‌هــا جامعــه ســاکنین دارای نظــرات و اهدافــی هســتند کــه بای
ــه  ــز محل �ـی مراک ـی طراح �ـهری ق��رار گی��رد. معیارهاـ ـن و مدی��ران ش طراحاـ

ــد از:  عبارتن
• ایجاد حق انتخاب سبک زندگی برای ساکنان محله ؛	
• تأمین وسایل گوناگون رفت‌وآمد؛	
• ایجاد حوزه‌های جدید برای اشتغال اهالی محله؛	

1-  . انجمن شهرسازان آمریکا، استاندارهای برنامه‌ریزی و طراحی شهری . جلد سوم . ترجمه گروه مترجمان، ، جامعه مهندسان 
مشاور ایران. نشر آذرخش، تهران
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• تأمین دسترسی بهتر به خدمات عمومی؛	
• افزایش فرصت‌های تفریحی؛	
• اصلاح کیفیت محیط؛	
• افزایش تنوع قومی و اقتصادی )ساکنان محله(؛	
• گردهم آوردن همسایه‌ها؛	
• تأمین امنیت بیشتر محله؛	
• افزایش مشارکت شهری؛	

قابلیت پیاده‌روی و مراکز محله
ــزان ارتباطــی اســت کــه  ــه می ــه وابســته ب ــه مرکــز محل امــکان دسترســی ب

ــود آورد. ــه وج ــه ب ــت محل ــز و جمعی ــتفاده از مرک ــن اس ــوان بی می‌ت
ایــن عملکــرد بیشــتر وابســته بــه بخشــی از ســاکنانی اســت کــه در فاصلــه 
ــت  ــن جمعی ــت ای ــداد جمعی ــد. تع ــکونت دارن ــه س ــز محل ــاده‌روی از مرک پی
پیــاده بایــد آن‌قــدری باشــد کــه منبــع دائمــی تقاضــا بــرای خدمــات و کالاهــای 
ــد  ــر درآم ــی نظی ــازار محل ــت ب ــازند. وضعی ــم س ــز را فراه ــی مرک خرده‌فروش
ــی را  ــی مختلف ــای جمعیت ــی( پایه‌ه ــارت مل ــه‌ای )تج ــت منطق ــرانه و رقاب س

بــرای ایــن تقاضــا بــه وجــود مــی‌آورد.
البتــه تراکــم متوســط جمعیتــی کــه در دسترســی پیــاده بــه مرکــز قــرار دارنــد 
بایــد چنــد برابــر تراکــم از مرکــز محلــه کــه تراکــم زمینــه خوانــده می‌شــود ــــ 
باشــد. در هــر محلــه کم‌تراکــم ســنتی، تراکــم متعــارف زمینــه حــدود 35 نفــر 
در هکتــار اســت. بــرای ایــن مرکــز، متوســطی در حــدود 100 نفــر در هکتــار 

بایــد هــدف برنامــه قــرار گیــرد.
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استانداردهای منظر عرصه عمومی1
ــوع  ــوارد مطب ــر م ــا و دیگ ــامل پیاده‌راه‌ه ــی، ش ــای عموم ــی عرصه‌ه طراح
ــک از  ــر ی ــه ه ــان ب ــاکنین و مراجع ــایش س ــم آس ــا ه ــاده اس��ت. ت عاب��ران پی
ــهیل  ــدن، تس ــم آم ــت گرده ــم فرص ــده و ه ــم ش ــایگی فراه ــای همس واحده
آمــد و شــد و جذابیت‌هــای بصــری را فراهــم آورنــد. جزئیــات فضــای مطبــوع 
ــد. و  ــته باش ــاد دانس ــوع زی ــد تن ــی می‌توان ــروی عموم ــاده و قلم ــن پی عابری
ــا و  ــه، آلاچیق‌ه ــده دوچرخ ــای نگه‌دارن ــا و میله‌ه ــه نیمکت‌ه ــدود ب ــط مح فق

ــود. ــه نمی‌ش ــازن زبال ــوع و مخ ــازه‌های مطب ــر س دیگ

استانداردها و راهنماهای پیاده‌راه‌ها
• در هــر بلــوک بایــد پیاده‌راه‌هایــی کــه در هــر طــرف از خیابــان بــه هــم 	

بپیوندنــد تــدارک دیــده شــود به‌طــوری کــه همجــوار بــا هــم گســترش 
یابنــد.

• پیاده‌راه‌هــای جدیــد بایــد دارای حداقــل عــرض 1.5 متــر یــا مطابــق بــا 	
حداقــل اســتانداردهای شــهر باشــد و همچنیــن نبایــد تیرهــای روشــنایی 
یــا تیرهــای خطــوط بــرق یــا مانــع دیگــری ســر راه وجــود داشــته باشــد.

• ــا 	 ــر پار‌که ــیرها و معاب ــه مس ــوده ب ــراز ب ــم همت ــا ه ــد ب ــا بای پیاده‌راه‌ه
ــازد. ــم س ــی را فراه ــای کامل ــردش پیاده‌ه متصـل� گش��ته و سیس��تم گ

• چاله‌هــای پیرامــون درختــان و باریکه‌راه‌هــای محوطه‌ســازی شــده بایــد 	
ب��ا گیاه��ان مناس�ـب برای پوشاــندن سطــح خ��اک، گی��اه کاری شــوند.

مبلمان خیابان
الف( استانداردها و راهنماها برای نیمکت‌ها

• در مناطقــی کــه مــردم گردهــم می‌آینــد و یــا در مســیرهایی کــه عابریــن 	
زیــادی در آن تــردد می‌کننــد، ماننــد: جلــوی خرده‌فروشــی‌ها یــا 

1-  . فرمهینی فراهانی، بهراد و احسان شیرین‌آبادی فراهانی)1393(؛ استانداردها و راهنماهای طراحی، تهران: نشر آذرخش. تهران
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س��اختمان‌هایی ب��ا ‌کاربری‌ه��ای مختلــط، بایــد نیمکت‌هایــی بــرای 
ــوند. ــی ش ــتراحت پیش‌بین اس

• ــرای 	 ــد ب ــول جلوخــان خرده‌فروشــی‌ها، دســت‌کم دو نیمکــت بای در ط
هــر طــرف از بلــوک در نظــر گرفتــه شــود.

• نیمکت‌هــا بایــد در فواصــل کمتــر از 120 متــری قــرار داده شــوند. امــا 	
اجبــاری بــه جانمایــی آن‌هــا در فواصــل منظــم وجــود نــدارد.

• طراحی نیمکت‌ها باید مطابق با مقررات صورت گیرد.	
• ــا از نشســتن گاه‌هــای از 	 نیمکت‌ه��ا بایـد� دارای اســکلت و تنـه� ب��وده ی

جنــس اســتیل یــا چــدن رنــگ شــده بــا پیســتوله ســاخته شــده باشــند. 
ــد. ــز مجازن ــی نی ــای چوب ــتن‌گاه‌ها و تکیه‌گاه‌ه نشس

• ــداره 	 ــول ج ــا در ط ــاختمان‌ها ی ــوار ورودی س ــد در ج ــا بای نیمکت‌ه
آن‌هــا دیوارهــای حفــظ شــده یــا دیوارهــای مجــزا قــرار گیرنــد. همچنین 
ــی  ــورت گروه ــه ص ــا ب ــول آن‌ه ــا، در ط ــه خیابان‌ه ــد در گوش می‌توانن

ــد. ــز اســتقرار یابن ــا نی ــا در پار‌که ی
ب( استاندارها و راهنماهای میله‌های نگهدارنده دوچرخه

• میله‌هــای نگهدارنــده دوچرخــه بایــد مطابــق بــا مقــررات و اســتاندارهای 	
ــه صــورت  ــه ب ــه می‌شــود، ک ــا توصی دوچرخه‌ســواری شــهر باشــند. ام

»u« شــکل باشــند.
• میله‌هــای نگهدارنــده دوچرخــه بایــد بــه صــورت گروهــی در پهنه‌هــای 	

ــه صــورت مناســب درون  ــا ب ــاده‌راه و ی ســنگفرش شــده حاشــیه‌های پی
ســازه‌های پارکینــگ در ابتــدای هــر مســیر مقابــل ســاختمان‌های مدنــی 
و درون فضاهــای بــاز تعریــف شــده دارای مســاحت بیــش از 0.4 هکتــار 

جانمایــی گردنــد.
• هــر کــدام از میله‌هــا نگاهدارنــده دوچرخــه بایــد قابلیــت نــگاه داشــتن 	

حداقــل دو دوچرخــه را داشــته باشــند.



80

کتاب سبز 1400- راهنمای عمل شهردرای‌ها

• ــداری و 	 ــه لحــاظ ســطح پای ــد ب ــا، بای ــده دوچرخه‌ه ــای نگاهدارن میله‌ه
ایمنــی در پایه‌هــای بتونــی ثابــت محکــم شــده باشــند.

ج( استانداردها و راهنماهای مخازن زباله و بازیافت
• مخــازن زبالــه بایــد در جــوار ورودی ســاختمان‌ها، در مکان‌هــای انتخــاب 	

شــده در طــول خیابــان و پیاده‌راه‌هــا و مســیرهای عبــور دوچرخــه و در 
ــاکنین( مشــخص  ــکا )س ــان ام ــه توســط صاحب ــای دیگــری ک مکان‌ه

ــد. ــرار گیرن می‌شــود ق
• ــه در 	 ــزن زبال ــک مخ ــد ی ــل بای ــط، حداق ــری مختل ــا کارب ــق ب در مناط

ــرد. ــرار گی ــع ق ــر تقاط ــل ه مح
• ــر طبــق اســتانداردهای )بهداشــتی( شــهر ســاخته 	 ــه بایــد، ب مخــازن زبال

شــوند.
د( اســتانداردها و راهنماهــای تیر‌کهــای مهــار )موانــع بــرای کنتــرل 

ــت( حرک
• تیر‌کهــای مهــار )کنتــرل( هــر جــا کــه قــرار گیرنــد بایــد در ارتفــاع 76 	

تــا 102 س��انتی‌متری، بالات��ر از س��طح خیاباــن ی��ا پیاــده‌رو باشــند بــه جــز 
در مناطــق خدماتــی کــه بایــد بیــن 76 تــا 122 ســانتی‌متر باشــد.

• تیر‌که��ای مهــار )کنتــرل( کــه دارای چــراغ هســتند بایــد بیشــتر از 122 	
ــط  ــان توس ــع نوردی‌ش ــد منب ــند و بای ــته باش ــاع دانس ــانتی‌متر ارتف س

ــن را آزار ندهــد. ــا عابری ــر( پوشــانده شــود ت ســپری )نورگی
• ــی 	 ــگ زرد ترافیک ــه رن ــد ب ــی بای ــق خدمات ــار در مناط ــای مه تیر‌که

باشــند، در مناطــق دیگــر بایــد بــه رنــگ ســیاه یــا بــه رنگ‌هــای خنثــی 
باشــد.

هـ( استانداردها و راهنمای درختان خیابان
• پیوســتگی خیابــان، بایــد از طریــق اســتفاده از درختــان کــه در تمــام طــول 	

ــه  ــدازه و شــکل مشــابه برخــوردار باشــند تقویــت شــود. ب ــان از ان خیاب
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منظ�ـور ایجــاد تمایــز و برجســته‌نمایی اماکــن خــاص چــون پار‌کهــای 
ــان  ــان خیاب ــا درخت ــاوت ب ــی متف ــد از درختان ــا بای ــی و میدان‌ه عموم

اســتفاده کــرد.
• ــای 	 ــا در چاله‌ه ــته ی ــا ناپیوس �ـته ی ـن بای��د در باغچه‌ه��ای پیوس درختاـ

ــته  ــهر کاش ــای ش ــتانداردهای خیابان‌ه ــا اس ــق ب ــان، مطاب ــون درخت پیرام
شــوند.

• ــرار 	 ــی ق ــای عموم ــا فضاه ــاختمان‌ها ی ــان س ــه در جلوخ ــی ک درختان
می‌گیرنــد، بایــد در ســن بلوغشــان، یــک فضــا و روزنــه کــه عمــودی بــا 
ــانتی‌متری در  ــا 411 س ــانتی‌متری در پیاده‌روه ــی 183 س ــه حداقل فاصل
ــی  ــل عموم ــای حمل‌و‌نق ــا و راه‌ه ــگ خانه‌ه ــه پارکین ــی ب ــای منته راه‌ه
و 457 ســانتی‌متری بــرای محدوده‌هــای بارگیــری )بارانــداز( را دارا 

باشــند.
• در جلوخــان خرده‌فروشــی‌ها فضاگــذاری بیــن درختــان می‌توانــد 	

ــود. ــا نش ــدن ویترین‌ه ــع دی ــا مان ــد ت ــده باش ــا بی‌قاع ــم ی منظ

نورپردازی
• تمــام چراغ‌هــای خیابــان بایــد بــه منظــور حداقــل رســاندن نــور اضافــی 	

طراحــی شوــند. بای��د در اماکـن� مج��اور ‌کاربری‌ه��ای مســکونی از 
ــی  ــه‌ای )یعن ــار خان ــپر کن ــه دارای س ــود ک ــتفاده می‌ش ــی اس چراغ‌های
ــای  ــه پنجره‌ه ــور ب ــتقیم ن ــش مس ــا از تاب ــتند ت ــر( هس ــرپوش نورگی س

ــود. ــری ش ــکونی جلوگی ــاختمان‌های مس س
• تمــام چراغ‌هــای خیابــان، بایــد طــوری جانمایــی شــوند کــه بــا درختــان 	

ــه  ــد ک ــرار گیرن ــد طــوری ق ــان بای ــا ســازگار باشــند. همچن و پیاده‌راه‌ه
ــرای تعمیــرات احتمالــی در دســترس باشــند. ب

• تیرهاــی چــراغ بایــد بـه� رنگ‌ه�ـای تی�ـره ب��وده ت��ا از نمایــان بــودن )بــه 	
چشــم خــوردن( آن‌هــا کاســته شــود.
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• ــگ 	 ــوده و توســط پیســتوله رن ــتیل ب ــس اس ــد از جن ــای چــراغ بای تیره
شــده باشــد.

• بــرای تأمیــن نــور مناســب خیابــان و انســجام عناصــر در طــول خیابــان 	
بای��د از ترکیبــی از وس��ایل و ادوات نورپ��ردازی خیابانــی بــرای عابریــن 

ــتفاده شــود. ــا اس �ـاده و نورپـر�دازی تقاطع‌ه پی
• ــه 	 ــود ک ــم ش ــی و تنظی ــوری طراح ــد ط ــردازی، بای ــاع ادوات نورپ ارتف

�ـبت بـه� س��ایر ‌قس��مت‌های  ــر نس س��بب ارتق��ا مقی��اس انس��انی معاب
قلمــرو عمومــی شــود. و بایــد در تمــام خیابان‌هــا مــورد اســتفاده قــرار 

ــرد. گی
• ــده 	 ــا خیره‌کنن ــده ی ــور زنن ــه ن ــنایی‌هایی ک ــود روش ــع موج ــام مناب تم

ــده  ــی زنن ــا نورهای ــه صــورت کامــل پوشــیده شــوند و ی ــد ب ــد، بای دارن
ــزات روشــنایی مخصــوص صــورت  ــق تجهی ــد از طری ــده بای و خیره‌کنن
پذیــرد. لامپ‌هــا و رنــگ لامپ‌هــا بایــد بــا درختــان و خیابــان ســازگاری 

داشــته باشــند.

اصول طراحی مراکز محله
ــزی  ــی و برنامه‌ری ــای طراح ــول و معیاره ــورد اص ــا در م ــا این‌ج ــه ت آنچ
ــر  ــی ب ــع مبتن ــد در واق ــه ش ــکونی گفت ــای مس ــایگی و محله‌ه ــد همس واح

ــت. ــوده اس ــتوار ب ــهرگرایی اس ــول نوش اص
ــزی و  ــان‌گرایی در برنامه‌ری ــر انس ــی ب ــت مبتن ــی اس ــهرگرایی نهضت نوش
طراحــی شــهری و پیشــنهادهای آن از یک‌ســو بــه رفــاه و آســایش انســانی بــاز 
ــن دو  ــات ای ــه مراع ــت ک ــا محیط‌زیس ــاق ب ــر انطب ــوی دیگ ــردد و از س می‌گ

ــد. ــم می‌زنن ــتی را رق ــل زیس ــهرهای قاب ش
مهم‌ترین اصول نوشهرگرایی عبارتند از:

ــه 10  ــه در فاصل ــاز روزان ــات موردنی ــتر خدم 1ـ قابلیـت� پی��اده‌روی: بیش
ــند.  ــترس باش ــل دس ــل کار قاب ــا مح ــه ی ــاده از خان ــه پی دقیق
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2ـ طراح�ـی خیابــان دوس��تدار پیـا�ده: خیابان‌هــای کم‌عــرض بــا پیاده‌روهــای 
ــگ در  ــدون پارکین ــی ب ــبز خیابان ــک آرام و فضــای س ــا ترافی ــض ب عری

ــا ــیه خیابان‌ه حاش
ــز  ــژه در مراک ــل به‌وی ــاری از اتومبی ــی ع ــای گردگاه ــی خیابان‌ه ـ طراح

ــر حرکــت دوچرخــه. ــد ب ــا تأکی شــهری، ب
ـ شــبکه پیاده‌روهــای عریــض، ســبز بــا کیفیــت خــوب پوشــش کــف بــرای 

ــاده‌روی و دوچرخه‌ســواری پی
ــاکنین و  ــای س ــن نیازه ــرای تأمی ــازگار ب ــط، س ـ تن��وع ‌کاربری‌ه��ای مختل

ایجــاد فضاهــای ســرزنده.
ـ مســکن مختلــط، بــا تراکم‌هــای مختلــف، کــم، متوســط و زیــاد بــه منظــور 

ایجــاد تنــوع فضایــی و اختــاط اجتماعــی
ویژگی‌های طراحی محله نوشهرگرایی1

هــر اجتمــاع شــهری محلــه یــا ناحیــه )همســتان( دارای یــک مرکــز اســت. 
ــک ایســتگاه  ــا ی ــا تقاطــع اســت و ی ــدان ی ــه صــورت می ــز اغلــب ب ــن مرک ای
اتوبــوس یــا متــرو، ماننــد میــدان هفــت حــوض در نارمــک تهــران و گاهــی بــه 
ــاد تهــران یــا کــوی نصــر  صــورت خطــی اســت ماننــد خیابــان اصلــی نازی‌آب
ــا  ــاط فعالیت‌ه ــرض و اخت ــای کم‌ع ــت پیاده‌روه ــه عل ــب ب ــه اغل ــا( ک )گیش
ــع  ــتند. در واق ــی هس ــای فضای ــار تنگن ــازگار دچ ــف و ناس �ـا مختل و ‌کاربری‌ه
خری�ـد و گ��ردش اهال��ی محل��ه ‌این تنگنــا بــه علــت حجــم زیــاد آمدورفــت، 
ــه  ــر می‌رس��د و در نتیج ــا حداکث ــک به‌ویـژ�ه پارکین��گ کن��ار خیابان‌ه ترافی
کیفی��ت محیط��ی مرک��ز ناحیــه یــا محلــه بــه حداقــل کاهــش می‌یابــد و فضــای 
ــت در  ــه حرک ــوری ک ــدارد: به‌ط ــه را ن ــراد جامع ــرش اف ــت پذی ــود قابلی موج
�ـیاری از اهال��ی در  پیاده‌روه��ا بـا� دش��واری مواج��ه می‌ش��ود. در نتیج��ه بس
ــارج از  اسـت�فاده از فض��ای عمومـی� منص��رف ش��ده و بـه� محـل� دیگ��ری خ

1-  . صرافی، مظفر )1393( اندیشه‌های نو در برنامه‌ریزی شهری، انتشارات شورای  اسلامی شهر تهران نشر: قبادیانی، تهران
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ــد. ــه می‌کنن ــه مســکونی مراجع ــا ناحی ــه ی حــوزه محل
• شــرط اول تأمیــن چنیــن فضاهایــی تعریــض پیاده‌روهــا و طراحــی کــف 	

پیــاده‌رو و جــدول بــه انــدازه و پوشــش مناســب آن‌هاســت.
• از آنجایــی کــه همــواره امــکان ایجــاد چنیــن فضایــی بــه آســانی مقــدور 	

ــا  ــی خــاص اندیشــید ت ــا تمهیدات ــد ب ــن بای و ممکــن نمی‌گــردد. بنابرای
ــن  ــی تأمی ــای عمل ــه راه‌حل‌ه ــد آورد. )ترجم ــا پدی ــن فضاه ــوان ای بت

ــرد: ــر اشــاره ک ــوارد زی ــه م ــوان ب ــه می‌ت ــرای مراکــز محل فضــا ب
ــا و  1ـ پیـا�ده ک��ردن خیابـا�ن از طری��ق بس��تن مس��یر بـه� روی اتومبیل‌ه
موتوره��ا و ایج�ـاد یـک� مس��یر پیـا�ده‌راه در ســطح خیابــان محلــی یــا در 
ســاعات خریــد و گــردش معمولــی عصــر و ابتــدای شــب کــه ســاکنین 
ــوع  ــه رج ــز محل ــه مرک ــتوران ب ــردش و رس ـ و گ ـ ب��رای خریدـ محلـ

می‌کننــد.
ــی گشــوده  ــاری /خدمات ــاژهای تج ــاختن پاس ــق س ــاد فضــا از طری 2ـ ایج
ــت  ــرای حرک ــای ب ــگاه‌ها و مغازه‌ه ـه فروش �ـای بستـ ـدن فض و ب��از کرـ

ــن محــل. راحــت ورود و خــروج عابری
• پا‌کســازی پیاده‌روهــای مرکــز محلــه از عناصــر مزاحــم و ایســت زائــد 	

ــن و  ــرق و تلف ــا و کیوس��ک‌ها و جعبه‌ه��ای ب مانن��د علایـم� و تابلوه
ســایر تأسیســات.

• ــا 	 ــایش در فض ــور گش �ـه منظ ــطح جوب‌ه��ا و آبروه��ا ب پوش��انیدن س
ــا  ــان ب ــا و خیاب ـدن پیاده‌روه �ـت راح��ت و هم‌س��طح کرـ بـر�ای حرک
ــن  ــد ای ــه هرچن برداش�ـتن ج��دول و بقیـه� آن بـه� عنـو�ان حدفاص�ـل. البت
ــت  ــد پذیرف ــا بای ــد، ام ــل اداره می‌باش ــت قاب ــت درس ــا مدیری ــا ب کاره
ــا کوچک‌تریــن تعللــی فضــا توســط دســت‌فروش‌ها و ســد معبــر  ک��ه ب

ــد. ــد ش ــا خواه ــار تنگن ــم دچ ــو و علای ــب تابل ــا و نص مغازه‌ه
• بنابرایــن مناســب‌ترین شــیوه بــرای تأمیــن فضــای مرکــز محلــه و ناحیــه 	
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مســکونی تهیــه ضوابــط و مقــررات ساخت‌وســاز تجــاری و خدماتــی بــا 
ــه  ــن روش ب ــا ای ــت ب ــا اس ــر خیابان‌ه ــی از ب ــینی کاف ــت عقب‌نش رعای

ــه عــرض پیاده‌روهــا افــزوده خواهــد شــد. تدریــج ب
• در محــل تقاطــع خیابان‌هــا و بدنــه میدان‌هــا ایــن عقب‌نشــینی بــا 	

ــن  ــدودی تأمی ــا ح ــزرگ ت ــای ب ــیع و ورودی‌ه ــای وس ــاد پخی‌ه ایج
ــد. ــد ش خواه

تراکم مسکونی

ــات و  ــداد طبق ــز تع ــم مســکونی و نی ــوع و تراک ــر ن مســکن شــهری از نظ
خان��وار س��اکن، ب��ه چن�ـد دس��ته طبقه‌بن�ـدی می‌شــود، امــا از نظــر اجتماعــی و 
جمعیتــی، بــه ســه دســته تــک خانــواری، چنــد خانــواری و مجتمــع مســکونی 

قاب��ل تقس��یم اس��ت.  

 مسکن مستقل ویلایی 

خانه‌هــای مســتقل جــدا از هــم کــه حیــاط و فضــای بــاز خصوصــی دارنــد، 
اع��م از کوچـک� و ب��زرگ، محلــ س��کونت ی��ک خان��وار ی�ـا دو خانــوار هســتند. 
برخ��ی از ایـن� خانه‌ه��ا ک��ه در محله‌ه�ـای قدیمــی وجــود دارنــد، دارای تعــداد 
زی��ادی ات��اق هس��تند. ب��ه خانه‌هاــی مســتقل نســبتاً بــزرگ در بخش‌هــای جدیــد 
شـه�ری در اصطال�ح مس��کن ویلای��ی گفتـه� می‌شـو�د. محله‌های��ی کــه تمامــاً از 
ای��ن ن��وع خانه‌ه��ا ســاخته شــده‌اند، جــزء منطقــه تراکــم بســیار کــم بــه شــمار 
ــوع،  ــد و در مجم ــاط دارن می‌رونـد�. اغل��ب ای��ن قبیـل� خانه‌ه��ا، باغچــه و حی
ــه از  ــد ک ــد می‌آورن ــهر پدی ــی از ش ــرّم را در بخش‌های ــبز و خ محله‌های��ی س

هــوای مطبــوع و آفتــاب کافــی برخوردارنــد.
ـ ن��وع از خانه‌ه��ای شــهری در بخش‌هــای حاشــیه روســتایی چســبیده  اینـ
ــه  ــای مرفّ ــک و در بخش‌ه ــتایی کوچ ـی روس ـ ش��کل خانه‌هاـ �ـه ش��هر، بهـ ب
ــوند. در  ــده می‌ش ــی دی ــزرگ اعیان ــط و ب �ـکل خانه‌ه��ای متوس ـن ب��ه ش نشیـ
ــد  ــود دارن ــی وج ــتقل قدیم ـی مس ــهر، بقای��ای خانه‌هاـ بخش‌هـا�ی که��ن ش
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ــار  ــکونت اقش ــل س ــج مح ــه تدری ــه، ب ــاکنان اولی ــی س ــس از جابه‌جای ــه پ ک
ــت نخســتین خــود را از  ــد و کیفی ــا مهاجــران گردیده‌ان ــر و ی ــد، فقی ــم درآم ک
دســت داده، رو ب�ـه فرسـو�دگی نهاده‌ان�ـد. در هرــ ات��اق ای��ن خانه‌هــا گاهــی یــک 

ــد مــی‌آورد. ــادی پدی ــی زی ــوار ســاکن شــده کــه تراکــم جمعیت خان

خانه‌های نیمه مستقل

 )Row houses( ـران از خانه‌ه��ای مس��تقل� �ـی ش��هرهای ای بخش‌ه��ای میان
دو ســه تــا 4 طبقــه تشــکیل شــده کــه به‌طــور ردیفــی در امتــداد معابــر شــهری 
س��اخته ش��ده‌اند. اقتصــاد زمیــن و ســاختمان، تأمیــن مســکن بــرای خانوارهــای 
جــوان، و به‌ویــژه اقتصــاد مســتغلاتی در شــهرها، ســبب احــداث یــک یــا چنــد 
اشــکوب جدیــد، روی طبقــه اصلــی می‌شــود کــه امــروزه ایــن نــوع مســکن، 
ــده  ــتر دی ــزرگ بیش ــهرهای ب ــی در ش ــط و حت ــک و متوس ــهرهای کوچ در ش
ــط در  ــا متوس ــک ت ــیار کوچ �ـن نـو�ع خانه‌ه��ا ب��ه اندازه‌ه��ای بس می‌شـو�د. ای

ــن ســاخته می‌شــوند. ــی منظــم از زمی قطعات

خانه‌های آپارتمانی

ــط، از  ــزرگ و متوس ــهرهای ب ــهری در ش ــکن ش بخـش� عم��ده‌ای از مس
ــداد  ــا، تع ــدازه واحده ــی از نظــر ان �ـای آپارتمان ن��وع آپارتمانـی� اس��ت. خانه‌ه
اشــکوب‌ها و شــیوه تقســیمات داخلــی انــواع دارنــد. معمــولاً در اجتماعــات کــم 
درآمــد، آپارتمان‌هــا کوچــک هســتند و در آن نواحــی کــه ســاکنانش درآمــدی 
ــد  ــاکنانش درآم ــه س ــر و در آن نواحــی ک �ـا بزرگ‌ت ـ، آپارتمان‌ه متوس�ـط دارندـ

ــوند. ــداث می‌ش ــاری اح ــوع در معم ــدرن و متن ــای م ــد آپارتمان‌ه ــاد دارن زی
ــد در ورودی، و  ــر واح ــتقلال ه ــی، اس از مش��خصات خانه‌ه��ای آپارتمان

ــت. �ـا( اس ـن آپارتمان‌ه ـ قانوـ ـعی )طبقـ ـی مشاـ ــتراک در فضاهاـ اش
ــا تراکــم زیــاد شــهری  بخش‌هـا�ی مسکــونی آپارتمان‌ه��ا، خــاص نواحــی ب
هس��تند. ای��ن نواحــی خصوصیـا�ت اجتماع��ی و فرهنگ��ی وی��ژه‌ای دارنــد کــه از 

آن ب��ا عنــوان ش�ـیوه زندگ��ی شــهری یــاد می‌شــود.
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مجتمع‌های مسکونی

تجمــع تعــدادی آپارتمــان، در یــک بلــوک شــهری کــه بــه شــکلی یکپارچــه 
ــی‌آورد.  ــد م ــکونی را پدی ــای مس ــند؛ مجتمع‌ه ــده باش ــب ش ــی و ترکی طراح
ــتند  ــترکی هس ــی مش ــای عموم ــکونی دارای فض ــای مس ــیاری از مجتمع‌ه بس
ــرد و دیگــران حــق  ــرار می‌گی ــی ســاکنان مجتمــع ق کــه مــورد اســتفاده همگان
اس��تفاده و حت��ی ورود ب��دان مجموع��ه را ندارندــ. بـه� منظ��ور تأمی��ن حفاظت‌های 
اجتماعــی و ایمنــی در مجتمع‌هــای مســکونی، بــرای هریــک، محوطــه ورودی 

ــه می‌شــود. ــگ اختصاصــی در نظــر گرفت و پارکین
ــتقل  ــی مس �ـای ویلای ــاً از خانه‌ه ــع، تمام �ـت ی��ک مجتم البت��ه ممک��ن اس
ــرد. برخــی  ــی بیشــتر شــکل بگی ــا حت ــا 8 ی ــات 2 ت ــا طبق ــی ب �ـا آپارتمان‌های ی
�ـع  �ـد مجتم �ـتند مانن �ـم هس �ـزرگ و پرتراک �ـیار ب �ـکونی، بس �ـای مس از مجتمع‌ه
اکبات�ـان در تهــران، کــه بــه انــدازه یــک شــهر 100 هــزار نفــری جمعیــت دارد.

برج 

ــه  ــرج گفت ــاً ب �ـای بلندمرتب��ه بی��ش از ده اش��کوب، اصطلاح ــه آپارتمان‌ه ب
ــه قیمــت  ــه در آن نواحــی از شــهر ک می‌ش��ود. معمـو�لاً آپارتمان‌ه�ـای بلندمرتب
زمیــن در آنجــا بســیار گــران، و تراکــم نیــز زیــاد اســت، احــداث می‌شــوند. در 
ایــن برج‌هــا، طبقــات کــم درآمــد و متوســط درآمــد شــهری، ماننــد کارگــران و 
کارمنــدان ســکنی می‌گیرنــد. ماننــد دولت‌آبــاد و شــهرک شــوش در تهــران امــا 
در ش��هرهای بزرگ)کلان‌شــهرها( مانن��د ته�ـران، الگ��وی دیگـر�ی از برج‌ســازی 
ــی  ــه شــد، پنداشــته می‌شــود. یعن ــه عکــس آنچــه گفت ــه اســت ک شــکل گرفت
در نواحــی مرفــه نشــین، کــه قــدرت اقتصــادی ســاکنان و قیمــت زمیــن، بســیار 
ــات  ــتفاده طبق ــرای اس ــدرن ب ــیار م ــه بس ــت، آپارتمان‌ه��ای بلندمرتب زی��اد اس
ــرب در  ــهرک غ ـدد. برج‌ه��ای اس��کان و ش پردرآم��د ش��هری احـد�اث می‌گرـ
ــر در  ــال‌های اخی ــند. در س ــخن می‌باش ــن س تهـر�ان از جملـه� نمونه‌ه��ای ای
ــن  ــی زمی ــت گران ــه عل ــز ب ــهرها نی ــوای ش ــوش آب‌وه ــی خ ــی ویلای نواح



88

کتاب سبز 1400- راهنمای عمل شهردرای‌ها

ــا  ــا ب ــوع برج‌ه ــن ن ــه ای ــت ک ــه اس ـزی رواج یافت �ـای زی��اد، برج‌ساـ و تقاض
ــکلات  ــد و مش ــی ندارن ــود هماهنگ ــون خ ــی پیرام ــکونی ویلای ــت مس وضعی
خاصــی از نظــر اشــراف، آفتــاب ـ ســایه، جریــان هــوا، تأسیســات زیربنایــی و 

ش�ـبکه آمدورف�ـت پدی�ـد آورده‌ان�ـد.

انواع واحدهاي مسكوني
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آپارتمان‌هاي بلند مرتبه

روش محاسبه تراکم مسکونی

تراکــم مســکونی نتیجــه محاســبه تعــداد جمعیــت ســاکن در اراضــی 
مســکونی یــک شــهر برحســب هکتــار اســت. مثــاً شــهری بــا وســعت 3000 
هکت�ـار و جمعی�ـت 300 هزــار نفـر�، دارای تراکــم جمعیتــی برابــر بــا 100 نفــر 
ــر پوشــش  ــی کــه 50 درصــد از اراضــی شــهر، زی ــار اســت. در صورت در هکت
کاربــری مســکونی باشــند، میــزان تراکــم مســکونی در همــان شــهر بــه 200 نفــر 

ــد. ــار می‌رس در هکت
ب��رای اندازه‌گیرــی تراکــم مســکونی شــهرها دو تعریــف وجــود دارد: یکــی 
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تراکــم مســکونی خالــص و دیگــری تراکــم مســکونی ناخالــص.

تراکم مسکونی خالص 

تراک��م مس��کونی خالــص عباــرت اس�ـت از: محاســبه نســبت میــان ســاکنان 
شــهر و مســاحت زمینــی کــه بــه واحدهــای مســکونی، اختصــاص یافتــه اســت، 

برحســب واحــد ســطح / هکتــار.

نفر در هكتار =
تعداد جمعيت ساكنان

سطح خالص اراضي مسكوني
ــکونی در  ــی مس ــاً در صورتـی� ک��ه س��طح خال��ص تم��ام خانه‌ه��ا )اراض مث
یــک شــهر( یــک هــزار هکتــار و تعــداد جمعیــت شــهر 300 هــزار نفــر باشــد، 
ــود.  ــار خواهــد ب ــر در هکت ــص آن شــهر معــادل 300 نف تراکــم مســکونی خال
ســطوح اراضــی مســکونی، شــامل ســطح زیربنــا، و فضــای بــاز کلیــه واحدهــای 

مســکونی شــهر اســت.

تراکم مسکونی ناخالص

تراکــم مســکونی ناخالــص عبارت اســت: از محاســبه نســبت تعــداد جمعیت 
ســاکن در هــر ناحیــه، بــه ســطح کل اراضــی مســکونی. در ایــن محاســبه، ســطح 
نواحــی مســکونی، شــامل ســطح خالــص اراضــی مســکونی بــه اضافــه شــبکه 
ــت.  ــکونی، اس ــه مس ــه ناحی ــته ب ــیِ وابس ــات عموم ــی خدم ــی و اراض دسترس
بــه عبــارت دیگــر ســطح ناخالــص مســکونی، برابــر اســت بــا ســطح کل یــک 

محلــه یــا ناحیــه مســکونی.

نفر در هكتار =
تعداد جمعيت ساكنان

سطح كلي ناحيه مسكوني
بــرای مث��ال در صورت�ـی ک��ه س��طح محله‌ه�ـا یــا نواحــی مســکونی همــان شــهر 
ــار باشــد، تراکــم مســکونی ناخالــص آن معــادل  300 هــزار نفــری، 1500 هکت

200 نفــر در هکتــار خواهــد شــد.
تفاضــل تراکــم مســکونی خالــص و ناخالــص، نشــان‌دهنده میــزان فضاهــای 
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عمومــی و تســهیلات شــهری در نواحــی مســکونی یــک شــهر اســت و به‌طــور 
مســتقیم حاکــی از کیفیــت زندگــی و ســکونت در شهرهاســت.

ــد  ــه چن ــار ب ــر در هکت ــداد نف ــص برحســب تع ــای مســکونی ناخال تراکم‌ه
ــوند: ــیم می‌ش ــته تقس دس

ــتقل  ــواری مس ــک خان �ـای ت ـونی بـا� خانه‌ه ــی مسکـ تراک��م ک��م: بـه� نواح
ک�ـه ی��ک ی��ا دو طبق��ه دارن��د و خانه‌های��ی بــه وســعت بیــش از 200 مترمربــع 
ــار، تراکــم کــم  ــر از 100 نفــر در هکت و دارای تراکــم ناخالــص مســکونی کمت

ــود. ــه می‌ش گفت
تراک�ـم متوس�ـط: نواح�ـی مس�ـکونی آپارتمان�ـی دو ت�ـا چه�ـار طبق�ـه، ب�ـا جمعیت 

100 تــا 200 نفــر در هکتــار جــزو تراکم متوســط هســتند.
تراک�ـم زی�ـاد: از نواح�ـی مس�ـکونی آپارتمان�ـی چه�ـار طبق�ـه ب�ـا جمعی�ـت 200 

تــا 300 نفــر در هکتـا�ر ب��ا عنــوان تراکـم� زی��اد ی�ـاد می‌شــود.
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مقايسه دو نوع مجتمع مسكوني با تراكم كيسان

ــه و  ــار طبق ــی بیــش از چه ــاد: نواحــی مســکونی آپارتمان ــی زی تراکــم خیل
بلندمرتبــه بــا جمعیــت بیــن 300 تــا 600 نفــر در هکتــار، دارای تراکــم خیلــی 

ــوند. ــوب می‌ش ــاد محس زی
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سرانه مسکونی

ســرانه مســکونی، مقــدار زمیــن مســکونی اســت کــه به‌طــور متوســط ســهم 
ــکونی،  ــرانه مس ـکنان ش��هر می‌ش��ود. مقی��اس اندازه‌گی��ری س ــک از ساـ ه��ر ی

مترمربــع بــر نفــر اســت.
ســرانه مســکونی ناخالــص، عبــارت اســت از ســهم هــر یــک از افــراد ســاکن 
در شــهر از اراضــی ناخالــص مســکونی کــه شــامل ســطح اراضــی مســکونی و 
‌کاربری‌ه��ای وابســته بــه ناحیــه مســکونی می‌شــود. ماننــد: معابــر و تســهیلات 

عمومــی داخــل نواحــی مســکونی.
ســرانه مســکونی خالــص، عبــارت اســت از: ســهم هــر یــک از افــراد ســاکن 

در شــهر از اراضــی خالــص مســکونی.
روش اندازه‌گیرــی س��رانه مس��کونی، عکســ روش اندازه‌گیرــی تراکــم 
مســکونی اســت. یعنــی: سطح)برحســب مترمربــع( تقســیم بــر جمعیــت ســاکن 

بــر حســب نفــر.

ي =
)نفر/ م�ت مربــع( سرانه مسكو�ن

)متــر  مســكوني  زميــن  مســاحت 
مربــع(

جمعيت ساكن )نفر(
ــاوت  ــای متف ــرانه‌های مســکونی برحســب تراکم‌ه در س�ـطح ه��ر ش�ـهر، س
ــاد  ــرانه مســکونی زی ــولاً س ــم معم ــم ک ــه در تراک ــوری ک ــد؛ به‌ط ــر می‌کن تغیی
ــود.  ــد ب ــم خواه ــیار ک ــکونی، بس ــرانه مس ــاد، س ــای زی ــت و در تراکم‌ه اس
ــرای  ــد. ب ــم مســکونی رابطــه معکــوس دارن ــن ســرانه مســکونی و تراک بنابرای
ــز  ــر نی ــده زی ــکونی، از قاع ــم مس ــا تراک ــکونی ب ــرانه مس ــه س ــنجش رابط س

ــرد:  ــتفاده ک �ـوان اس می‌ت
یک هکتار= میزان سرانه)مترمربع(میزان تراکم)نفر در هکتار(

ــار( ســرانه مســکونی  ــر در هکت ــم)100 نف ــمِ ک ــت در تراک ــه بال ــق رابط طب
ناخالــص برابــر بــا 100 مترمرب��ع خواه�ـد بـو�د و در تراکــم متوســط)250 نفــر در 
هکتــار( ســرانه مســکونی برابــر بــا 40 مترمربــع و در تراکــم زیــاد)400 نفــر در 
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هکتــار( ســرانه مســکونی بــه 25 مترمربــع می‌رســد. البتــه ایــن قاعــده در تمــام 
ــرای  ــاً ب بخش‌ه��ای ش��هر صاــدق نیس��ت، بلک�ـه قاع��ده‌ای کلــی اســت و صرف
ــی‌رود.  ــه کار م ــم مســکونی ب ــرانه مســکونی و تراک ــن س ــه بی تشــخیص رابط
ــد، ســرانه مســکونی  ــش یاب ــدر تراکــم مســکونی افزای ــن قاعــده، هرق ــق ای طب

ــد. ــش می‌یاب کاه

=  20 m2 سرانه مسكوني
m2 10000 )يك هكتار(

500 )نفر در هكتار = تراكم(

در نواح��ی مختل��ف شـه�ر، علی‌رغ�ـم تراکم‌هــای مســکونی گوناگــون، ممکــن 
اس��ت س�ـرانه‌های مطل��وب ی�ـا نامطلوب��ی از نظ��ر س�ـرانه‌های خالــص مســکونی 
ــه، در  ــی بلندمرتب ــم آپارتمان ــی پرتراک ــه در نواح ــد. چنان‌ک ــته باش ــود داش وج
ــار  ــر در هکت ــا 500 نف ــم آن‌ه ــزان تراک ــه می ــهر ک ــه نشــین ش ــای مرف بخش‌ه
اســت، ممکــن اســت هــر خانــوار، بــه انــدازه کافــی از ســطح مســکونی خالــص 
ــر  ــر نف ــرای ه ــع ب ــش از 50 مترمرب ــه بی ــا ب �ـرانه آن‌ه ــد و س برخ��وردار باش
برســد. در حالــی کــه بنــا بــه قاعــده بــالا معــادل 20مترمربــع بــه دســت می‌آیــد. 
ــورد بررســی  ــد ویژگــی هــر بخــش از شــهر م ــه شــد؛ بای همان‌طــور کــه گفت

قــرار گیــرد و بــه قاعــده کلــی بســنده نشــود.

معیارهای کاربری مسکونی

�ـش عم��ده‌ای از  ـ و بخ ــهر استـ �ـن بخ��ش ه��ر ش ـ زندگ��ی، مهم‌تری محلـ
ــه کاربــری مســکونی اختصــاص یافتــه اســت. هــر شــهرهای  ســطح شــهرها ب
ــدود  ــزرگ ح ــهرهای ب ــهر و در ش ــطح ش ــد س ــش از 60 درص ــک بی کوچ

ــت.  ــکونی اس ــری مس ــش کارب ــر پوش ــهر زی ــد از ش 40درص
ــه، محلــی اســت کــه بیشــتر وقــت انســان در آنجــا ســپری می‌شــود و  خان
مح��ل زندگ��ی و آس��ایش خان��واده اس��ت. خان��ه ‌دارای کارکردهــای گوناگــون 
اجتماعــی، اقتصــادی و فرهنگــی اســت و کیفیــت و کمیّــت فضایــی آن نقــش 

مهمــی در رضایــت افــراد جامعــه دارد. 
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ــز از نظــر  ــک شــهر نی ــک کشــور، بلکــه در ی ــا در ی ــه تنه ــه ن الگــوی خان
ــن اســتانداردهای  ــم در تعیی ــن تصمی ــی دارد. مهم‌تری فیزیکــی اشــکال گوناگون
ــه  ــرای هــر خان ــاز ب ــزان متوســط زمیــن موردنی فضایــی یــک شــهر، تعییــن می
یــا بــه بیانــی دقیق‌تــر، میــزان متوســط زمیــن موردنیــاز بــرای هــر نــوع مســکن 

اســت.
معیــار اصلــی بــرای تعییــن میــزان کاربــری مســکونی در شهرســازی و اصولاً 
ــت.  ــتفاده‌کنندگان اس ــرایط اس ــه ش ــته ب ــهری، وابس ــتر ‌کاربری‌ه��ای ش در بیش
برنامــه ریــزان شــهری فقــط می‌تواننــد بــه کنتــرل ســاختمان و زمیــن بپردازنــد، 
امــا در واقعیــت ویژگــی خانوارهــا بــدون توجّــه بــه اســتانداردهای شهرســازی 
ــداد  ــا تع ــت ی ــداد جمعی ــن تع ــی تعیی ــه حت ــوری ک ــود؛ به‌ط ــول می‌ش متح
خانــوار در هــر هکتــار ـ کــه بــه عنــوان یــک معیــار مهــم مــورد اســتفاده قــرار 

ــی نیســت. ــک حــدس منطق ــش از ی ــزی بی ــرد ـ معمــولاً چی می‌گی
بــرای تعییــن میــزان زمیــن موردنیــاز کاربــری مســکونی، بایــد بیــن 
خواس��ت‌ها و هزینه‌ه��ا تعــادل برقــرار گــردد. امــا پــی بــردن بــه خواســت‌های 
ــوار اســت.  ــرد کاری دش ــری ک معقول��ی ک��ه بت��وان براس��اس آن‌ه��ا تصمیم‌گی
ــاخته  ــه س �ـه کس��انی خانه‌های��ی ک �ـخص می‌ش��ود ک��ه چ زی��را به‌نـد�رت مش
می‌شــود، ســاکن خواهنــد شــد، یــا چــه نیازهایــی دارنــد و چگونــه ایــن نیازهــا 

ــد؟ ــش می‌یاب ــواده افزای ــراد خان ــداد اف ــت گســترش تع ــه عل ب

حاشیه‌نشینی

ــت،  ــک دول ــارت و کم ــدم نظ ــل ع ــه دلی ــیه‌ای را ب ــکونتگاه‌های حاش س
علــت  بــه  گاهــی  می‌نامنــد.  نیــز  بی‌ضابطــه  و  ســکونتگاه‌های خــودرو 
ــز  ــام ســکونتگاه‌های خلفــی نی ــه ن ــر، ب ــد و فقی ســکونت گروه‌هــای کــم درآم
شــناخته شــده‌اند؛ امــا بــه دلیــل موقعیــت آن‌هــا نســب بــه شــهر، از نظــر مکانــی 

ســکونتگاه‌های حاشــیه‌ای خوانــده می‌شــوند.
ــاکنان و اتصــال  ــود وضــع س ــا بهب ــج ب ــه تدری ــیه‌ای ب ســکونتگاه‌های حاش
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محــل بــه پیکــر شــهر)تحول شــرایط اجتماعــی و فیزیکــی(، تغییر وضعیــت داده، 
ــا  ــن رو، گاهــی آن‌ه ــه شــهری مســتقل می‌شــوند. از ای ــل ب گاهــی خــود تبدی
ــام ســکونتگاه‌های  ــن حــال، تم ــا ای ــد. ب ــز می‌نامن ــی نی را ســکونتگاه‌های انتقال
حاش��یه‌ای ی��ک مش��خصه عمومــی دارن��د: ایـن� س��کونتگاه‌ها به‌طــور غیرمجــاز 
ــهری و  ــای ش ــان، از برنامه‌ه ــمی بودنش ــت غیررس ــه عل ــد و ب ــد می‌آین پدی

ــد. ــی محــروم می‌مانن ــات اجتماع خدم

روستاهای شهری

ــه انضمــام  بــه روســتاهای کوچکــی کــه پــس از گســترش کالبــدی شــهر ب
ــتاها  ــن روس ــد. ای ــهری می‌گوین ــتاهای ش ــد، روس ــهر در آمده‌ان ــدوده ش مح
ــون  ــد پیرام ــعه‌های جدی ــه توس ــی ک ــتند، در حال ــات هس ــد خدم ــولاً فاق معم

ــد.  ــی دارن ــا وضــع مطلوب آن‌ه
تاکنــون حــدود 129 روس��تا در مح��دوده ش��هر ته��ران ج��ذب ش��هر ش��ده‌اند. 
حــدود 110 روس�ـتا ب��ا جمعیتــی حــدود 250 هــزار نفــر نیــز بــه محــدوده شــهر 
ــن  ــل مجموعــه‌ای از ای ــاط متقاب ــا از ارتب دهل��ی اضاف��ه ش��ده‌اند. شــهر جاکارت
ــن  ــه بزرگ‌تری روســتاها)Kampungs( تشـک�یل ش��ده اســت و از همی��ن رو ب

روســتای جهــان مشــهور شــده اســت.



97

نظام مراکز شهری و فضای مسکونی

تابلو شماره 1

نمونه‌هایی از آلونک‌نشینی در جهان
شــهر قاهــره در ســال 1985، نزدیــک 7/7 میلیــون نفــر جمعیــت داشــت کــه بیــش از یــک میلیــون نفــر 
از جمعیــت آن در گورســتان‌های شــهر ســکونت داشــتند و در عیــن حــال بســیاری دیگــر، شــب‌ها را در 

ــد. ــهر می‌گذراندن ــاجد ش مس
در شــهر آنــکارا پایتخــت ترکیــه کــه در ســال 1985 حــدود 2/9 میلیــون نفــر جمعیــت داشــت، نزدیــک 
ــه معنــی ســاخت  �ـدو  Gecekondu و ب �ـام  چس�ـبه کون �ـه ن 2/3 میلی�ـون نف�ـر در مناطق�ـی از ش�ـهر ک�ـه ب

شــبانه مشــهور اســت، ســکونت دارنــد.
در شــهر بمبئــی بــا 10 میلیــون نفــر جمعیــت، نزدیــک 3/5 میلیــون نفــر در آلونک‌هایــی ســکونت دارنــد 
کــه بســیار متراکــم و آلوده‌انــد و در هــر اتــاق 5 تــا 9 نفــر ســاکنند. مســکن هیچ‌یــک از خانوارهــا دارای 
توالــت نیســت و یــک چهــارم خانــوار حتــی بــه توالــت عمومــی نیــز دسترســی ندارنــد و از فضــای بــاز 

ــد. ــتفاده می‌کنن ــا اس ــراف آلونک‌ه اط
ــر داشــت،  ــون نف ــی حــدود 5/7 میلی ــه جمعیت ــا ک ــت شــهر لیم ــی از جمعی ــک نیم در ســال 1985 نزدی
ــر در  ــارم دیگ ــک چه ــام tugriosو ی ــه ن ــهر)inner city slums( ب ــی ش ــع در نواح ــای واق در آلونک‌ه
توســعه‌های مســکونی غیرمجــاز بــه نــامpueblos jovene ســکونت داشــتند. ایــن ســکونتگاه‌ها رشــدی 
ســریع داشــته، اکنــون نیــز تعــداد آن‌هــا بــه 300 ناحیــه رســیده اســت. برخــی از ایــن ســکونتگاه‌ها در 

ــده‌اند. ــداث ش ــا اح ــن زباله‌ه ــق دف مناط
جمعیــت مکزیکوســیتی در ســال 1985 حــدود 17/3 میلیــون نفــر بــوده اســت و حداقــل 7 میلیــون نفــر از 

ایــن جمعیــت در ســکونتگاه‌های غیرقانونــی و کنتــرل نشــده ســکونت دارنــد.
در ســئول پایتخــت کــره جنوبــی، 20 درصــد از ســاکنان شــهر، حاشیه‌نشــین هســتند و در کراچــی نیمــی 

از ســکنه شــهر در مســکن غیرقانونــی زندگــی می‌کننــد.
در کلکته نیز 600 هزار نفر در پیاده‌روها می‌خوابند.

حاشیه‌نشینی و اسکان غیررسمی در کشورهای در حال توسعه

ــود  ــه می‌ش ــهری گفت ــکن‌های ش ــته از مس ــه آن دس ــکنی، ب ــد مس ــده ب پدی
کــه: تراکــم بیــش از حــد دارنــد و نداشــتن تأسیســات کافــی، بی‌دوامــی مصالــح 
و عــدم آســایش ســاکنین، از خصایــص و ویژگی‌هــای آنهاســت. بــد مســکنی، 
ــی توســعه‌یافته،  ــان وجــود دارد و در کشــورهای صنعت در تمــام شــهرهای جه
بیشــتر در محــات قدیمــی شهر)موســوم بــهDown town( بــروز کــرده اســت. 
ــد  ــد. ب ــکونت دارن ــتان س در ای��ن محال�ت مهاج��ران خارجـی� و رنگین‌پوس
مســکنی در ایــن کشــورها در بافــت و بناهــای موجــود شــهرها شــکل می‌گیــرد.
در کشــورهای در حــال توســعه بدمســکنی از لحــاظ شــکل و محتــوا بســیار 
ــی پیشــرفته  ــترده‌تر از کشــورهای صنعت ــیار گس ــاد، بس ــوع، و از لحــاظ ابع متن
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اســت و بــه اشــکال حلبی‌آبــاد، زاغه‌نشــینی، آلونک‌نشــینی، اتاق‌نشــینی، 
ــاد، قایق‌نش��ینی )در  �ـد(، حصیرآب ــینی)درمصر(، پش��ت‌بام نش��ینی)در هن قبرنش

ــت. ــده اس ــهرها پدیدآم ــارج ش ــل و خ ــگ( در داخ هنگ‌گن
بدترینــ ن��وع حاشیه‌نشـ�ینی، زاغه‌نش��ینی و آلونک‌نشــینی اســت کــه از 
ــهرهای  ــب ش ــوند. در اغل ــوب می‌ش ــکنی محس ــوع بدمس ــن ن ــه بدتری جمل
ــون  ــل گوناگ ــه عل ــعه، ب ــال توس ــورهای در ح ــهرهای کش ــژه ش ــان، به‌وی جه
�ـوع مس�ـکن‌ها  �ـرآوردن ای�ـن ن همچ��ون مهاجــرت روس��تاییان تهیدستــ، س��ر ب
روزبــه‌روز افزایــش می‌یابــد و مدیریــت شــهری را بــا مســائل دشــوار روبــه رو 

می‌ســازند.
ایــن وضعیــت گویــای مشــکل عظیمــی اســت کــه تمــام کشــورهای در حــال 
ــه از  ــد ک ــت آن نشــان می‌ده ــان آن هســتند و عمومی ــه گریب ــعه دســت ب توس
بنیان‌هــای ســاختاری عمیقــی نشــأت گرفتــه، فقــط بــه ســطح توســعه مربــوط 
ــاورزی  ــت کش ــه معیش ــک مرحل ــذار از ی ــال گ ــورها در ح ــن کش ــت. ای نیس
ــار مســائل  ــن ســبب، گرفت ــه همی ــی هســتند و ب ــا خدمات ــی ی ــام صنعت ــه نظ ب
ــائل  ــطحی، مس ــای س ــا روش‌ه ــد ب ــختی می‌توانن ــه س ــده‌اند و ب ــاختاری ش س

ــد. ــی نماین ــی را چاره‌اندیش ــن چنین ای
بخــش عمــده‌ای از جمعیــت شــهرها بــه علــت پاییــن بــودن ســطح درآمــد 
توسـ�عه‌یافتگی  مواهـ�ب  از  مهارتـ�ی  بـ�ی  و  بی‌سـ�وادی  بیـ�کاری،  سـ�رانه، 
ــی  ــد، بخش ــتگی می‌نامن ــار گذاش ــه آن را کن ــده ک ــن پدی ــتند. ای ــد نیس بهره‌من
ــده  ــد و از عه ــی ندارن ــد کاف ــه شــغل مناســب و درآم ــه را ک از اعضــای جامع
هزینه‌هــای مســکن شــهری برنیامــده، در نتیجــه بــه حاشــیه شــهر رانــده شــده 

می‌شــود. شــامل  اس��کان‌یافته‌اند،  آلونک‌هـا�  در  و 

 نحوه نگرش به حاشیه‌نشینی
ــردم  ــکل م ــرا مش ــرد، زی ــل ک ــالا ح ــوان از ب ــکن را نمی‌ت ــکل مس  مش
اســت و حــل یــا حتّــی رویارویــی بــا آن تنهــا بــا خواســت و عمــل مشــخص 
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 Giancalo( ــو ــو دی کارل ــارت را جیانکال ــن عب ــت. ای ــن اس ــردم ممک ــود م خ
ــان  ــرد. در می ــان ک ــدن بی ــاری لن ــن معم ــال 1948 در انجم de Carlo( در س

مســتمعین، دانشــجوی جوانــی بــه نــام جــان ترنــر حضــور داشــت کــه بعدهــا 
هم��راه بــا گروهـی� کوچ��ک، پیش��گام نهض��ت خانه‌ســازی خودیــار تهیدســتان 
ــام آزادی بــرای ســاخت ، دیــدگاه  ــه ن یــا کم‌درآمدهــا شــد. ترنــر، در کتابــی ب
خــود را دربــاره اســتفاده از خانه‌ســازی خودیارانــه و ارتقــای تدریجــی مســکن 
حاشیه‌نشــینان بــا کمــک دولــت مطــرح کــرد. او معتقــد بــود کــه مســکن، اســم 
ــا و  ــر، پوی ــدی زمان‌ب ــا فراین ــام ســرپناه نیســت، بلکــه فعــل ی ــه ن ــا شــیئی ب ی
ــع  ــرژی و مناب ــتعداد، ان ــازی اس ــاب وی، آشکارس ــره کت ــت. جوه ــی اس تکامل
ــن  ــود. همی ــان ب ــط زندگی‌ش ــی محی ــود تدریج ــاد و بهب ــرای ایج ــتان ب تهیدس
پیــام تونــر، موجــد راهبــرد توانمندســازی شــد و نماینــدگان کشــورهای جهــان 
در ســال 1988 در مرکــز اســکان بشــر ســازمان ملــل متحــد ایــن نظریــه را بــه 

ــا ســالGSS( 2000( پذیرفتنــد. ــی ســرپناه ت عنــوان راهبــرد جهان
امــا تــا رســیدن بــه ایــن راهبــرد جهانــی، راه‌هــای گوناگونــی بــرای اســکان 
ــار شــده اســت کــه بررســی  کم‌درآمدهــا در کشــورهای در حــال توســعه اختی

نقــاط قــوت و ضعــف آن‌هــا آموزنــده خواهــد بــود.

مسکن اجتماعی
ــا در مواجه��ه ب��ا بدمس��کنی)به‌ویژه آلونک‌نش��ینی(،  ـ اولی��ه دولت‌ه گرایشـ
ــال ســاکنان زاغه‌هــا و آلونک‌هــا  ــرای آن‌هــا و انتق ســاختن مســکن متعــارف ب
ــای  ــی طرح‌ه ــولاً در پ ــت معم ــن فعالی ــود. ای ــد ب ــاختمان‌های جدی �ـه س ب
ــرای  ــا نوســازی محــات شــهرها)زمانی کــه برنامه‌هــای جامعــی ب بازســازی ی

ــت. ــورت می‌گرف ــت(، ص ــت نیس ــا در دس ــکان کم‌درآمده اس
ــه  ــان( در ده ــاب، 13 آب ــد از انق ــان )بع ــم آب ــوی نه ــاختن ک ــران س در ای
ــران، از  ــهر ته ــل ش ــین‌های داخ ــرای جابه‌جای��ی زاغه‌نش 1340 خورشـی�دی ب
ــم  ــکان مهاجــران ک ــرای اس ــه‌ای ب ــان برنام �ـاختمان‌ها ب��ود. آن زم �ـه س این‌گون
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ــدوده  ــا در مح ــور آن‌ه ــدّت از حض ــه ش ــت و ب ــود نداش ــد، وج ــد جدی درآم
ــتان  ــرای تهیدس ــازی ب ــه مسکن‌س ــن روی ــری می‌شــد. ای ــی شــهر جلوگی قانون
ــل،  ــل ذی ــه دلای ــی زود ب ــد، خیل ــه می‌ش ــی گفت ــکن اجتماع ــه آن مس ــه ب ک

شکســت خــورد:
ــه  ــی ک ــرای خانه‌ســازی؛ در حال ــت ب 1ـ هزین��ه س��نگین ســرمایه‌گذاری دول
ــا  ــتغال کم‌درآمده ــاد اش ــرای ایج ــرمایه را ب ــن س ــت ای ــت می‌توانس دول

صــرف کنــد.
ــی  ــن راه ــت؛ ای ــیله دول ــه وس ــکن ب ــاخت مس ــه س ــودن دامن ــدود ب 2ـ مح
ــا نیســت، بلکــه تشــویقی اســت  ـل کم‌درآمده �ـرای ح��ل مشکـ اساس��ی ب

ــهرها. ــه ش ــا ب ــرت بی‌خانمان‌ه ــرای مهاج ب
3ـ مســکنی کــه در اختیــار معــدودی کــم درآمــد گذاشــته می‌شــود، دارایــی 
ارزشــمندی بــرای آن‌هــا محســوب شــده و آن‌هــا بــا فــروش آن، درآمــدی 
بــرای ادامهــ زندگـی� کس��ب کـ�رده، مجـد�داً ب��ه آلونک‌نشــینی روی 

می‌آورنــد.
بررســی مــوارد گوناگون مســکن اجتماعــی در شــهرهای مانیــل، ریودوژانیرو، 
بوگوتــا و نایروبــی مؤیــد نتایــج بالاســت. ایــن تجــارب، صحــت گفتــار کارلــو 

را دربــاره نادرســتی حــل مشــکل مســکن از بــالا، بــه اثبــات می‌رســاند.

آماده‌سازی زمین
ــت  ــون تثبی ــت‌هایی چ ــال آن سیاس ــه دنب ــی و ب ــکن اجتماع ــت مس شکس
ــکان  ــرای اس ــری ب ــای دیگ ــه راه‌ه ــت ک ــرآن داش ــا را ب ــا، دولت‌ه اجاره‌به
کم‌درآمده��ا جســت‌وجو کننــد. در ســال 1970 برنامــه جدیــدی بــه نــام زمیــن 
ــی در کشــورهای در حــال توســعه  ــا تأییــد و کمــک بانــک جهان و خدمــات ب

ــد از: رایــج شــد. ســه محــور یــا هــدف ایــن پــروژه عبــارت بودن
)Affordability( 1ـ پذیرندگی

)Costrecovery( 2ـ بازگشت سرمایه
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)Replicability( 3ـ تکرارشوندگی
ــاخت  ــیوه‌های س ــتانداردها و ش ــری اس ــا به‌کارگی ــی، ب ــور پذیرندگ در مح
ــن آورده  ــوار پایی ــرای خان ــل ب ــل تحمّ ــدی قاب ــکن در ح ــای مس ــب، به مناس
ــد. در  ــی ضــرورت نیاب ــنگین دولت ــای س ــه پرداخــت یارانه‌ه ــا اینک می‌شــود ت
ــا  ــرار آن‌ه ــکان تک ــا ام ــود ت ــن می‌ش ــرمایه تأمی ــت س ــا بازگش ــن پروژه‌ه ای

وجــود داشــته باشــد.
ــد،  ــا برمی‌آی ــام آن‌ه ــه از ن ــور ک ــات همان‌ط ــن و خدم ــای زمی در پروژه‌ه
ــل،  ــی حداق ــبکه زیربنای ــری از ش ــی‌آورد و بهره‌گی ــم م ــی فراه ــت، زمین دول
ــا  ــن پروژه‌ه ــد. در ای ــذ کن ــتفاده‌کنندگان اخ ــای آن را از اس ــد هزینه‌ه می‌کوش
از خودیــاری ســاکنان آینــده بــرای ارتقــای کیفیــت آلونک‌هــا تــا حــد مســکن 

ــود. ــه می‌ش ــره گرفت ــارف، به متع
پــروژه زمیــن ـ خدمــات در دهــه 1970 مــورد اســتفاده کامــل قــرار گرفــت 
و در بیشــتر کشــورهای در حــال توســعه بــه انجــام رســید. امّــا پــس از مدّتــی 
ــن  ــا چنی ــن آن‌ه ــه مهم‌تری ــد ک ــکار ش ــز آش ــرد نی ــن رویک ــتی‌های ای کاس

هســتند:
1ـ ناتوانی مدیریتی برای هدایت و ارشاد پروژه‌های مردمی.

ــهری در پرداخــت  ــد ش ــم درآم ــیار ک ــای تهیدســت بس ــی گروه‌ه 2ـ ناتوان
هزینه‌هـ�ا.

3ـ مقابله بعضی از گروه‌های موجود آلونک‌نشینی با پیشرفت پروژه.
4ـ جدایـ�ی گروه‌هــای تهیدست)بســیار کــم درآمــد( از نظــام موجــود 

برنامه‌ریــزی و بــازار مالــی.
ایــن تجربــه بــه وســیله بانــک جهانــی، بدیــن گونــه جمع‌بنــدی شــد: بــرای 
ــته‌تری  ــه اسـت�ادانه‌تر و ه��م پیوس �ـا، ب��ه رابط �ـکن کم‌درآمده ــکل مس ح��ل مش

بیــن بــازار، دولــت و خودیــاری خانوارهــا، نیــاز اســت.
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رویکرد توانمندسازی 
جمع‌بنــدی نتایــج رویکردهــای گوناگــون در آخــر دهــه 1980، مرکــز 
اســکان بشــر ســازمان ملــل متحــد و برنامــه توســعه ســازمان ملــل متحــد بانــک 
ــرد  ــن راهب ــد. ای ــره گیرن ــرد توانمندســازی به ــه از راهب ــی را واداشــت ک جهان
در ســال 1987 تحــت عنــوان اســتراتژی جهانــی ســرپناه ، بــه تصویــب مجمــع 

عمومــی ســازمان ملــل رســید.
ــدی  ــرد جدی ــوب رویک ــکن در چارچ ــت‌های مس ــرد، سیاس ــن رویک در ای
کــه در اقتصــاد توســعه شــک گرفتــه بــود و نیــاز پایــه نامیــده می‌شــد، جــای 
می‌گیــرد و بــا مقــولات اجتماعــی و اقتصــادی توســعه به‌طــور یکســان برخــورد 
ــرد  ــای منف ــود پروژه‌ه ــش می‌ش ــه کوش �ـور همه‌جانب ــار به‌ط ـد. ای��ن ب می‌شوـ
ــا اقتصــاد کلان و برنامه‌هــای اقتصــادی  ــرای کم‌درآمدهــا در رابطــه ب مســکن ب
ــد.  ــرار گیرن ــی ق ــورد بررس ــدی م ــزی کالب ــی، و برنامه‌ری ــازار مال ــت، ب دول

محورهــای اصلــی ایــن رویکــرد عبارتنــد از: 
1ـ برقــراری کامــل ارتبــاط بیــن بخــش مســکن و برنامه‌ریــزی کلان 

اقتصــادی.
2ـ پیوند همه‌جانبه برنامه‌ریزی مسکن با برنامه‌ریزی شهری.

3ـ جهت‌گیرــی سیاســت‌ها بــرای تحقــق توانمندســازی خانوارهــا بــا 
ــات  ــی براجتماع ــازمان‌های مبتن ـفاده از س��ازمان‌های غیردولت��ی و س استـ
ــت و عملکــرد  ــای دول ــا فعالیت‌ه ــه ب ــار، ک همچــون تشــکل‌های خودی

ــازار همبســته باشــند. ب
4ـ توجــه وی��ژه ب�ـه مق��ولات فقــر، محیط‌زیســت و بهداشــت در برنامه‌هــای 
ــه  ــوری ک ــراری به‌ط ــع اضط ــت در مواق ــردازی دول ــه پ ــکن و یاران مس
ــازار  ــرد ب ــد و در عملک ــه باش ــرار گرفت ــت ق ــت مدیری به‌دق��ت در دس

انحرافــی ایجــاد نکنــد.
5ـ فراهــم آوردن شــبکه‌های زیربنایــی و اعطــای حقــوق مالکیــت در مناطــق 

حاشیه‌نشــین موجــود.
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خانه‌سازی غیررسمی
بــه دنبــال رویکــرد جدیــد توانمندســازی کــه در واقــع از آغــاز دهــه 1980 
ظهــور کــرد، واژگان جدیــدی در متــون برنامه‌ریــزی مســکن بــرای کم‌درآمدهــا، 
جــای خــود را بــاز کردنــد. خانه‌ســازی غیررســمی یکــی از ایــن اصطلاحــات 
اســت کــه بــه عرضــه غیررســمی زمیــن و مســکن گفتــه می‌شــود، و منظــور ایــن 
ــد  ــینی و مانن ــودرو، حاشیه‌نش ــد خ ــینی، رش ــواع آلونک‌نش ــه ان ــه هم ــت ک اس
ــمی  ــررات رس ـ و مق ـ برنامه‌ریزی‌هاـ آنهـا�، به‌ط��ور عم��ده واکنش��ی در مقابلـ
ــه بیانــی دیگــر شــیوه‌ای اســت کــه  برنامه‌ریــزی شــهری و ســاختمان اســت. ب
مــردم تهیدســت در تقابــل بــا برنامه‌هــای رســمی، از پاییــن، عمــل می‌کننــد )در 
مقابــل تصمیم‌هــا و برنامه‌هایــی کــه برنامــه ریــزان و مدیــران شــهری، از بــالا، 
اتخــاذ می‌کننــد(. شهرســازان انقلابــی بــه تقویــت ایــن جریــان کمــک کردنــد، 
زیــرا چنیــن می‌اندیشــیدند کــه آلونــک، زاغــه و حاشیه‌نشــینی پدیــده‌ای 
آسیب‌شناســی نیســت و بــرای حــل آن نمی‌تــوان منتظــر دگرگونی‌هــای 
ــهری و  ــکن ش ــزی مس ــتي‌های برنامه‌ری ــع کاس ــا رف ــه ب ــت، بلک ــادی نشس بنی
ــود  ــروی موج ــتفاده از نی ــا اس ــن ب ــردم، و همچنی ــارکت م ــدی از مش بهره‌من
ــیار  ــهری )بس ــتان ش ــکن تهیدس ــکل مس ــل مش ــرای ح ــمی ب ــازار غیررس در ب
ــی از درون‌زا  ــن، بخش ــت. ای ــی برداش کم‌درآمده��ا( می‌ت��وان گام‌ه��ای اساس
ــه  ــز واژگان مســکن غیررســمی، ب ــل نی ــن دلی ــه همی کــردن توســعه اســت و ب

تدریــج جایگزینــی ســایر واژگان پیــش گرفتــه شــده اســت.
ــن  ــرج در ساخت‌وســاز نیســت و ای منظــور از مســکن غیررســمی، هرج‌وم
ــردم در  ــاز دارد. رهــا کــردن م ــزی و مدیریــت خاصــی نی ــه برنامه‌ری ــان ب جری
ــدن  ــر ش ــای بدت ــه معن ــد، ب ــل می‌کن ــازار عم ــد ب ــه در آن قواع ــادی ک اقتص
ــیوه  ــتفاده از ش ــل اس ــه دلی ــن ب ــکای لاتی ــه در آمری ــت. چنان‌ک ــاع آنهاس اوض
ــا  ــذف کم‌درآمده ــد. ح ــر ش ــینی بدت ــکن و شهرنش ــرایط مس ــذاری ، ش رهاگ
ــط و  ــز )ضواب ـری، چـه� غلفت‌آمی از برنامه‌ری��زی مس��کن و برنامه‌ری��زی شهـ
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معیاره��ای طرح‌ه��ای جام��ع( و چندعمــدی )آنارشیســتی(، در عمــل تفاوتــی بــا 
یکدیگــر ندارنــد و در نهایــت، ناتوانــی برنامــه ریــزان شــهری و مدیــران شــهری 

ــازند. ــکار می‌س ــالم، آش ــهری س ــه ش ــاختن جامع ــرای س ــارکت ب را در مش
وضعیــت ســکونتگاه‌های غیررســمی در ایــران بــا دیگــر کشــورهای جهــان 
به‌طــور اساســی متفــاوت اســت. در ســایر کشــورهای در حــال توســعه، 
ســکونتگاه‌های غیررســمی در حلبی‌آبادهــا گاه بــه 50 درصــد جمعیــت شــهرها 
می‌رســد، حــال آنکــه در ســال 1365، مس��کن غیرمتعـا�رف در مناطــق شــهری 
ایــران تنهــا 0/9 درصــد از مســاکن از تشــکیل مــی‌داده اســت. در همــان ســال 
ــر  ــزار نف ــران، 674 ه ــهر ته ــون ش ــمی پیرام ــکونتگاه‌های غیررس جمعی��ت س
بــوده اســت کــه اکثــر آن‌هــا در واحدهــای مســکونی ســاخته شــده از آجــر و 
ــران  ــای زاغه‌نشــین ته ــن ســال کل خانواره ــد. در ای ــی می‌کردن ــن زندگ تیرآه

حــدود 2500 آلونــک بــوده اســت.
ــه  ــدرت ب ــران، به‌ن ــازندگان مســکن غیررســمی در ای ــا، س ــته از این‌ه گذش
ــد.  ــدام می‌کنن ــن اق ــای زمی ــدون پرداخــت به ــا تصــرّف ب ــی ی تصــرّف عدوان
ایــن ســازندگان زمیــن را از بــازار غیررســمی خریــداری کرده‌انــد و فروشــندگان 
زمیــن معمــولاً خــرده مالکیــن و مالــکان بــزرگ کشــاورزی در اطــراف شــهرها 
ــی  ــوان مال ــب از ت ــداران مســکن غیررســمی، اغل ــا خری هســتند. ســازندگان ی

کافــی بــرای تهیــه مســکن حداقــل بــا ســازه متعــارف برخوردارنــد.
ــران( در  ــک ته ــهر )نزدی ــمی اسلامش ــکونتگاه غیررس ــال: در س ــور مث به‌ط
مقطــع تهیــه طــرح جامــع آن )1364(، متوســط مســاحت زمیــن واحد مســکونی، 
ــت و  ــوده اس ــع ب ــاختمان آن 90 مترمرب ــای س ــط زیربن ــع و متوس 120 مترمرب

حداقــل بــا تیرآهــن و آجــر ســاخته شــده اســت.
ــا در  ــی خانواره ــد واقع ــزول درآم ــود ن ــا وج ــلطان‌آباد، ب ــاد و س در اکبرآب
ــوده اســت.  ــه ب ــان قابل‌توج ـن همچن ــا 1372 کیفیـت� مسکـ �ـال‌های 1364 ت س
در ســال 1373 متوســط قطعــات زمیــن، 75 مترمربــع و متوســط ســطح زیربنــای 
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ــده از  ــتفاده ش ــح اس ــل مصال ــع و حداق ــکونی 61 مترمرب ــاختمان‌های مس س
ــای  ــای واحده ــطح زیربن ــط س ــام از متوس ــن ارق ــت. ای ــر اس ــن و آج تیرآه

ــده بیشــتر اســت. مســکونی در بســیاری از کشــورهای توســعه یابن
ــع  �ـکونتگاه‌ها 6/10 مترمرب �ـن س �ـکونی( در ای �ـکونی)زیربنای مس �ـرانه مس س
�ـو 6/8  ــا در دارالســام 5 مترمرب��ع، در دهلی‌ن ــه ســرانه زیربن ــی ک ــود، در حال ب
مترمربــع، در نایروبــی 1/5 مترمربــع، در پکــن 3/9 مترمربــع، در جاکارتــا 1/10 

مترمربــع، در ربــاط 6 مترمربــع و در تونــس 7/6 مترمربــع بــوده اســت.

تجربه نوسازی زاغه‌نشینی در تهران
برخــی  پا‌کســازی  بــرای  عملــی  اقــدام  نخســتین   ،1349 ســال  در 
ــرح و  ــت ط ــت معاون ــال، فعالی ــن س ــاز شــد. در ای ــران آغ زاغه‌نشــینی‌های ته
ــه وضــع موجــود  ــوط ب ــت مرب ــه ماک ــزی شــهرداری پایتخــت در تهی برنامه‌ری
ــی  ــبات آپارتمان ــی و محاس ــه‌های اجرای ــه نقش ــهر و تهی ــوب ش ــای جن گوده
ــد و در ســال 1350 برخــی از  ــاز گردی ــوب شــهر آغ ــای جن ــه گوده ــه اتاق س
نواحــی آلونکــی شــهر تهــران تخریــب شــدند و ســاکنان آن‌هــا بــه کــوی نهــم 

ــد. ــال یافتن ــاد انتق ــی( و دولت‌آب ــان کنون ــان )13 آب آب
از ســال 1350 بــه بعــد، شــهرداری تهــران گودهــای اطــراف خیابــان 
ــارک  ــد تبدیــل نمــود. پ ــه مراکــز خدماتــی جدی شــوش را تخریــب کــرده و ب
خزانه)بعثــت(، ترمینــال خزانه)جنــوب( و ســازمان موتــوری شــهرداری تهــران 

ــد. ــا بودن ــن فعالیت‌ه ــه ای از جمل
اقــدام دیگــر کــه قبــل از انقــاب انجام شــد، ولــی اجــرای برنامه‌هــای مرتبط 
ب��ا آن تاکن��ون ب��ه درازا کش��یده ش��ده، مرب��وط ب��ه گ��ود ب��اغ چالی)خانی‌آب��اد( 
اســت. در ســال 1354 ب��ه علّــت ب��الا بوــدن ســطح آب‌هــای زیرزمینــی جنــوب 
ــد.  ــزش کردن ــور ری ــود مزب ــع در گ ــکونی واق ــای مس ــب واحده ــران، اغل ته
ش��هرداری تهـر�ان در چارچ��وب ی��ک ط�ـرح ضربتیــ، تع��دادی از ســاکنان آنجــا 
را بــه شــهرک شــوش منتقــل کــرد و بقیّــه نیــز در نمایشــگاه بین‌المللــی، درون 
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چادرهایــی اســکان یافتنــد. در ســال 1355، طــرح خریــد 96 ه��زار مترمربــع از 
اراضــی گــود تحــت عنــوان طــرح خریــد امــکا گــود باغچالــی بــه تصویــب 

سـا�زمان برنامــه و بودجــه رســید.
در بررســی زاغه‌نشــینی در گودهــای آجرپــزی جنــوب تهران)محــور 
شــرق(، عوامــل متعــدّدی ضــرورت تخریــب زاغه‌هــا و نقــل و انتقــال ســاکنین 

ــد از: ــارت بودن ــا عب ــن آن‌ه ــه مهم‌تری ــود ک ــاب می‌نم را ایج
ــا از  ــف گوده ــودن ک ــن ب ــی و پایی ــای زیرزمین ــطح آب‌ه ــودن س ــالا ب ـ ب
ســطح اراضــی اطــراف، بــه میــزان 4 تــا 10 متــر کــه موجــب نفــوذ آب 

ــد. ــا می‌ش ــزش آن‌ه ــازل و ری ــل من ــه داخ ب
ـ جاری شدن پساب و فاضلاب به دلیل عدم امکان حفر چاه.

افــزون بــر ایــن مشــکلات، مســائل اجتماعــی و بهداشــتی حــادی نیــز وجــود 
ــز  ــینی را ناگری ــه زاغه‌نش ــدی در منطق ــت کالب ــرورت دخال ــه ض ــت ک داش

می‌کــرد.

فعالیت‌های شورای گودنشینان جنوب تهران
در ســال 1358 شــورای عالــی اســکان گودنشــینان جنــوب تهــران تأســیس 
شــد و بازســازی گودهــا در ســطحی وســیع‌تر آغــاز گردیــد. فعالیــت شــورای 
عالــی اســکان گودنشــینان در تهــران تــا ســال 1363 ادامــه یافــت و بعــد از آن 

ــد. ــال کردن شــهرداری‌های مناطــق مربوطــه اقدامــات ایــن شــورا را دنب
ــد و  ــا خری ــود را ب ــای خ ــران، فعالیت‌ه ــوب ته ــینان جن ــورای گودنش ش
ــدود  ــال 1360، ح ــا س ــرد و ت ــروع ک ــران ش ــوب ته ــای جن ــب گوده تخری
ــب  ــداری و تخری ــه وضعــی نامناســب‌تر داشــتند، خری ــی ک 40درصــد از منازل
شــدند. ایــن عملیــات در 15 گــود انجــام شــد. طولانــی شــدن مــدت اجــرای 
ــازل، مشــکلاتی  ــدن بخشــی دیگــر از من طــرح و تخریــب بخشــی و باقــی مان
ــای  ــی و چاه‌ه ــای زیرزمین ــان آب‌ه ــه طغی ــه از آن جمل ــد آورد ک ــیار پدی بس
فاضــاب بــود. بــه همیــن ســبب شــورای عالــی اســکان قبــل از تخریــب بقیــه 
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ــداث  ــذاری، اح ــه جدول‌گ ــا، ب ــردن کوچه‌ه ــفالت ک ــا آس ــراه ب ــازل، هم من
ــت.  ــاکنان پرداخ ــماری از س ــامیدنی و سرش ــن آب آش ــال، تأمی کان

تــا ســال 1363 بــا احتســاب امــکا از قلــم افتــاده و مغازه‌هــای بــه حســاب 
ــه  ــیده اســت ک ــد رس ــه 2528 واح ــرح ب ــای داخــل ط ــع واحده ــده، جم نیام
ــد)11136  ــد و 287 واح ــداری ش ــد( خری ــا)89/04 درص ــد از آنه 2251 واح

درصــد( باقــی مانــد.
ــون  ــی گوناگ ــات و روش‌های ــینان از امکان ــکان گودنش ــی اس ــورای عال ش
ــه از طــرف  ــن، در مســاکنی ک ــرد. برخــی از مســتأجرین و مالکی اســتفاده می‌ک
وزارت مســکن و ســایر نهادهــا در اختیــار شــورا گــذارده شــد )از جمله شــهرک 
ــا  ــاکنان گوده ــر از س ــی دیگ ــدند. برخ ــکان داده ش ــاد( اس شـو�ش و خانی‌آب
نیــز بــرای دریافــت مجــوز ســاخت مســکن و اخــذ وام و دریافــت زمیــن بــه 

نهاده�ـای ذی‌ربــط معرفــی شــدند.
ــال از محــل  ــا 1368 حــدود 6199440000 ری در مجمــوع از ســال 1358 ت
ــد،  ــته ش ــران گذاش ــهرداری ته ــار ش ــی در اختی ــی مل ــای عمران ــار طرح‌ه اعتب
تــا تحــت عنــوان خریــد امــکا گودهــای جنــوب تهــران بــه بازســازی گودهــا 

بپــردازد.

زاغه‌نشینی در تهران
ــه  ــران ب ـنی( در شــهر ته �ـا )زاغه‌نشیـ ـ ک��ه از بررس��ی آلونک‌ه نتای��ج مهمیـ

دســت آمــد، بــه شــرح زیــر اســت: 
ــک  ــدود 2503 آلون ــران، ح ــهر ته ــرداد 1371 در ش ــا اول م ــوع ت در مجم
وجــود داشــت، کــه جمــع ســاکنین آن بــه 13243 نفــر می‌رســید. بزرگ‌تریــن 
ــن  �ـت( و کوچک‌تری ــا 5876 نف��ر جمعی ــک )ب ــا دارای 1096 آلون ــن گوده ای
ــاکن  ــوار س ــک و 23 نف��ر جمعی��ت بوده‌ان��د. از 2503 خان ــا دارای 7 آلون آن‌ه
ــت و 51  ــد دول �ـد( کارمن ــوار)33 درص ــران، 823 خان ــهر ته ــای ش در آلونک‌ه
ــردم  ــد( از م ــوار)75 درص ــوده، 1889 خان ــهدا ب ــواده ش ــد( خان خانوار)2درص
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�ـد. �ـادی بوده‌ان ع
ــانگر دو  ــی نش ــتگاه‌های دولت ــد در دس ــینان کارمن ــالای آلونک‌نش ــبت ب نس

واقعیــت زیــر اســت:
1ـ بسـ�یاری از آلونک‌نشــینان، جــذب دســتگاه‌های دولتــی شــده‌اند و 

ــد. ــت می‌کنن ــن اداری فعالی ــاغل پایی ــتر در مش بیش
2ـ جــذب حاشیه‌نشــینان بــه بخــش رســمی اقتصــاد، نتوانســته اســت آنــان 

ــی دهــد. را از وضعیــت نامســاعد حاشیه‌نشــینی رهای
اکث��ر آلونک‌ه��ا در حریـ�م مسـ�یل‌ها و دکل‌هــای فشــار قــوی بــرق، و 
ــز  ــا نی ــدادی از آلونک‌ه �ـا بای��ر بن��ا ش��ده‌اند. تع ـی مت��روک ی ـ ‌زمین‌هاـ نیزـ
در ‌زمین‌هــای شــخصی افـ�راد کـه� اج��ازه ساــخت نداشــته‌اند، احــداث 
ــر  ــازی نظی ــای شهرس ــیر طرح‌ه ــه در مس ــی ک ــد: ‌زمین‌های ــت. )مانن ــده اس ش

واقعنــد(. بزرگراه‌هــا 
آلونک‌هــا را می‌تــوان بــه دو دســته منفــرد و مجتمــع تقســیم کــرد. 
آلونک‌هــای منفــرد بیشــتر در مناطــق شــمالی شــهر واقــع هســتند.)نظیر آلونــک 
ــی آلونک‌هــای مجتمــع  ــد(. ول ــراً تخریــب گردی ــاوران کــه اخی مجــاور کاخ نی

ــد. ــرار دارن ــهر ق ــی ش ــق جنوب بیشــتر در مناط
ــه از  ــد، ک ــود دارن ــهر وج ــطح ش ــز در س ــی نی ــی از آلونک‌ه��ای موقت برخ
ــولاً  ــوند و معم ــاد می‌ش ــل کار ایج ــوار مح ــاختمانی در ج ــران س ــوی کارگ س

ــوند. ــده می‌ش ــان کار برچی ــد از پای بع
همــراه بــا طولانــی شــدن مــدت اقامــت زاغه‌نشــینان در زاغه‌هــا، و جــذب 
تعــداد بیشــتری از آنــان بــه بخــش رســمی اقتصــاد، مرمــت زاغه‌هــا انجــام شــده 
ــا  ــم زاغه‌ه ــاخت و ترمی ــرای س ــری ب ــیوه‌های بهت ــر و ش ــح بادوامت و از مصال
ــره  ــتر چه ــران بیش ــروز ته ــای ام ــن رو زاغه‌ه ــت. از همی ــده اس ــتفاده ش اس

ــا حلــب شــهرهای وســیع و بدمنظــر. ــد ت ــه را دارن شــهر‌کهای روســتا گون
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شیوه اقدامات شهرداری تهران در بازسازی مناطق زاغه‌نشین
بــه  ســاکنین  انتقــال  و  زاغه‌نشــین  مناطــق  تخریـ�ب  و  1ـ خری��داری 
ــن  ــوض و زمی ــای بلاع ــای وام، کمک‌ه ــا اعط ــی ی ــای دولت مجتمع‌ه

بــرای احــداث مســکن)مثل: گودهــای جنــوب تهــران(.
2ـ تخریـب� آلونک‌هــا و انتقاــل س��اکنین بـ�ه مجتمع‌هــای دولتی)مثــل: 

آلونک‌ه��ای ش��هرآرا و راه‌آه��ن(.
3ـ تخری��ب آلون��ک و اخ��راج س��اکنین مح��ل، بـد�ون انج�ـام هیچ‌گونــه اقــدام 

حمایتــی مؤثر)مثــل: زاغه‌هــای واقــع در منطقــه 15 شــهرداری تهــران(.
4ـ بـه� رسـم�یت ش��ناختن مناطــق زاغه‌نشــین و تــاش بــرای بهبــود محیــط 

آن)مث��ل خ��اک س��فید تهران‌پ��ارس(.
ــمیت  ــه رس ــدون ب ــین ب ــط مناط��ق زاغه‌نش ـد محی الش ب��رای بهبوـ 5ـ ت
آلونک‌ه��ای  و  مطهـر�ی  ش��هید  ش��هرک  )مثلــ:  آنهـا�،  شـ�ناختن 

باد(. یوس��ف‌آ

اسکان مجدد زاغه‌نشینان
یکــی از مهم‌تریــن جنبه‌هــای بازســازی، اســکان زاغه‌نشــینان بعــد از 
تخریــب یــا تغییــر وضعیــت ایــن مناطــق اســت. در مــورد گودهــای جنــوب بــا 
توجــه بــه تخریــب حــدود 2300 واحــد مســکونی، اســکان مجــدد گودنشــینان، 
ــا توجــه  ــدا وزارت مســکن و شهرســازی ب حساســیت خاصــی داشــت. در ابت
ــل  ــا را غیرقاب ــی، گوده ــازی اراض ــطیح و آماده‌س ــاد تس ــیار زی ــه بس ــه هزین ب
ــه گودنشــینان در  ــل پیشــنهاد شــد ک ــن دلی ــه همی ســکونت تشــخیص داد و ب
ــوض در  ــن مع ــهری، زمی ــن ش ــازمان زمی ــد و س ــکان یابن ــر اس ــه‌ای دیگ منطق
ــده  ــب ش ــاکن تخری ــن مس ــه مالکی ــا ب ــرار داد ت ــران ق ــهرداری ته ــار ش اختی
ــای مســکونی  ــه ســازمان مســکن، واحده ــرار شــد ک ــگاه ق ــردد. آن ــذار گ واگ
ــذاری،  ــس از واگ ــازد و پ ــده بس ــذار ش ــای واگ ــاخته‌ای را در ‌زمین‌ه پیش‌س

ــد. ــت کن قیمــت تمــام شــده ســاختمان را دریاف
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 در ســال 1361 پــروژه ایجــاد مجموعــه مســکونی شــهرک مشــیریه، از محــل 
اعتبــارات طــرح آغــاز شــد، امــا بــه دلیــل مناســب نبــودن مــکان برای ســکونت، 
بــه واســطه نزدیکــی بــه کارخانــه ســیمان، قــرار شــد در آن محــل یــک مرکــز 
آمــوزش فنـّـی و حرفــه‌ای ســاخته شــود. بــا ایــن حــال، تصمیمــات مربــوط بــه 
ســاخت مســاکن بــه مرحلــه اجــرا در نیامــد و مشــکلات زیــادی بــرای ســاکنین 
ــه از  ــای ک ــه مجتمع‌ه ــینان ب ــی از گودنش ــا بخش ــد و تنه ــود آم ــه وج ــا ب آنج
ــا آن‌هــا نیــز  ــود، نظیــر شــهرک شــوش منتقــل شــدند. امّ قبــل ســاخته شــده ب
ــهر‌کهای  ــزء ش ــهرک شــوش ج ــد. ش ــه گردیدن ــری مواج ــا مشــکلات دیگ ب
دولتــی اســت کــه قبــل از انقــاب بــه وســیله بانــک رهنــی در جنــوب تهــران 
ســاخته شــد و بعــد از ریــزش منــازل در گــود باغچالــی، گروهــی از گودنشــینان 

بــه ایــن شــهرک انتقــال داده شــدند.
ــت.  ــوده اس ــراه نب ــت هم ــا موفقی ــواره ب ــینان هم ــدد زاغه‌نش ــکان مج اس
همان‌طــور کــه پیــش از ایــن اشــاره شــد، اســکان زاغه‌نشــینان شــهرک حلــب 
شــهر در کارگاه متــرو، مشــکلات آن‌هــا را تشــدید کــرد. رویــه کنونــی نیــز کــه 
بــدون توجــه بــه چگونگــی اســکان مجــدد زاغه‌نشــینان، محــل ســکونت آنــان 
ــث  ــا باع ــت تنه ــد، در نهای ــراج می‌گردن ــل اخ ــان از مح ــود و آن ــران می‌ش وی
جابه‌جــا شــدن زاغه‌نشــینان از زاغــه‌ای بــه زاغــه‌ای دیگــر می‌گــردد و مشــکل 

ــد. ــد ش ــرف نخواه ــه‌ای برط ــور ریش ــینان به‌ط زاغه‌نش

طولانی شدن طرح‌ها
ــب  ــگام تخری ــوص هن ــه خص ــا ب ــرای طرح‌ه ــدت اج ــدن م ــی ش طولان
ــی  ــل را در پ ــائل ذی ــه مس ــود ک ــی می‌ش ــیب‌های فراوان ــب آس ــازل، موج من

دارد:
ـ بازگشت گودنشینان.

ـ غیرممکن شدن زندگی در گودها به علت تخریب خانه‌های مجاور.
ـ تبدیل خرابه‌ها به محل توزیع مواد مخدر و سایر انحرافات.
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ــر  ــه از ســه عامــل زی ــر گرفت ــد تأثی ــی می‌کن ــا آنچــه کــه طــرح را طولان ام
اســت:

1ـ عدم استقلال دستگاه اجرایی در تأمین بودجه و تصمیم‌گیری.
2ـ تعداد مراکز تصمیم‌گیری مخصوصاً در سال‌های اول اجرای طرح.

3ـ بزرگ بودن مقیاس طرح.

هزینه زیاد طرح‌ها
هزینــه طــرح بازســازی منطقــه گودهــا 5600 میلیــون ریــال پیش‌بینــی شــده 
بــود، امّــا تــا نیمــه اول ســال 1371، بالــغ بــر 15 میلیــارد ریــال در ایــن منطقــه 

هزینــه شــد.

عدم مشارکت مردم در مراحل بازسازی
ــرای  ــی و اج ــری، طراح ــل تصمیم‌گی ــک از مراح ــاً در هیچ‌ی ــردم تقریب م
طرح‌ه��ای مناطــق زاغه‌نشــینی و اســکان مجــدد زاغه‌نشــینان مشــارکت 
نداشــته‌اند، اگــر نمایندگانــی نیــز از ســوی مــردم انتخــاب شــده‌اند، در 
عم��ل، نق�ـش خوی��ش را فرام��وش ک��رده یاــ از دس�ـت داده‌ان�ـد. یکــی از موانــع 
ــه  ــی ب ــتگاه‌های اجرای ـش دس �ـت خ��اص، ن��وع نگرـ �ـن حال مش��ارکت در ای
ســاکنین چنیــن مناطقــی اســت. ســاکنین معمــولاً بــا نوعــی بدبینــی و ســوءظن 

ــتند. ــام هس ــرض اته ــواره در مع ــوند و هم ــی می‌ش ارزیاب

گم شدن هویت محلات و از بین بردن رفتن الگوهای همسایگی
مناطــق زاغه‌نشــین، اگــر چــه اســتعداد پــرورش بزهــکاری دارنــد، معمــولاً 
در ایــن مناطــق روابــط اجتماعــی قــوی بیــن ســاکنین حاکــم اســت. ایــن روابــط 
ب��ه مــرور زم�ـان مس��تحکم‌تر ش�ـده، ب��ه محال�ت و مناط��ق زاغه‌نشــین هوی�ـت 
ــط همســایگی، نظــارت اجتماعــی خاصــی  خاصــی می‌بخشــد. گاه عمــق رواب
ــل در آن  ــکاری، حداق ــترش بزه ــه از گس ــازد ک ــتولی می‌س ــه مس ــر منطق را ب
ــن اجتماعــی خودجــوش  ــد. از ســوی دیگــر نوعــی نظــام تأمی ــط می‌کاه محی
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ــکلات  ــوار و مش ــای ناگ ــل رویداده ــاکن در مقاب ــه از س ــود دارد ک ــز وج نی
ــد. ــت می‌کن ــی حمای گوناگون

بازگشت زاغه‌نشینان و ظهور مجدد مناطق زاغه‌نشین
ــی از  ــران، برخ ــا در ته ــدام زاغه‌ه ــس از انه ــه پ ــد ک ــان می‌ده ــه نش تجرب
ــانه  ــان نش ــن جری ــاره ب��ه مح��ل قب��ل خ��ود بازگشـت�ه‌اند. ای �ـینان دوب زاغه‌نش
ــال  ــز انتق ــواردی نی ــت. در م ــینان اس پای��داری ریش��ه‌های سـا�ختی زاغه‌نش
ــینی  ــن زاغه‌نش ــن رفت ــب از بی ــا موج ــه تنه ــر، ن ــل دیگ ــه مح ــینان ب زاغه‌نش
نشــده، بلکــه منجــر بــه پیدایــش مناطــق زاغه‌نشــین دیگــری گشــته اســت. بــه 
عنــوان نمونــه انتقــال برخــی از ســاکنین حلــب شــهر تهران‌پــارس بــه خیابــان 

ــدی شــد. ــاره باعــث تشــکیل زاغــه جدی جوانمــرد قصــاب دوب
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کتاب سبز1400 )راهنمای عمل شهرداری‌ها(، مشتمل بر 20 جلد موضوع مختلف 
است که در سال یک‌هزار و چهارصدِ هجری شمسی منتشر شده است. در این جلد 
موضوع “مراکز شهری و فضای مسکونی” مورد بحث قرارگرفته است. محتوای این 
کتاب مشتمل بر مواردی همچون؛ نظام مراکز شهری )الگوی تک مرکزی، الگوی 
چند مرکزی، سلسله مراتب مراکز شهری، فروشگاه‌ها و بازارهای بزرگ و نوسازی 
فضاهای مرکزی شهر(، شناخت مسایل و مشکلات مرکز شهر، فضاهای مسکونی 

و حاشیه‌نشینی می‌باشد.
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